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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

1. Nazwa nadana zaméwieniu przez Zamawiajacego

Przebudowa, remont i adaptacja zdegradowanego budynku Starej Gminy
na Biblioteke Publiczng w Lipowej

2. Adres obiektu budowlanego, ktérego dotyczy program funkcjonalno-uzytkowy
Lipowa, ul. Ks. Ferdynanda Sznajdrowicza 3
Nr ewid. 3707, 3706, obr. Lipowa 0001, jedn. ewid. Lipowa

3. Nazwa i adres Zamawiajgcego
Gmina Lipowa, ul. Wiejska 44, 34-324 Lipowa

4. Nazwy i kody przedmiotu zaméwienia

Zgodnie z przedmiotem zamowienia bedg wykonywane roboty budowlane w
nastepujgcych kategoriach ujetych w systemie klasyfikacji CPV:

4.1. Grupy robot:

45000000-7: Roboty budowlane

71000000-8: Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
a) W zakresie prac projektowych:

CPV: 71220000-6; ustugi projektowania architektonicznego,

CPV: 71240000-2; ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania,

CPV: 71320000-7; ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania.

CPV: 65000000-3 Obiekty uzytecznosci publicznej

b) W zakresie prac budowlanych:

CPV: 45000000-7; roboty budowlane

CPV: 45400000-1; roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

CPV: 45300000-0; roboty instalacyjne w budynkach

4.2. klasy robot

45100000-8: Przygotowanie terenu pod budowe

45200000-9: Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow
budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej
45300000-0: Roboty instalacyjne w budynkach

71300000-1: Ustugi inzynieryjne

45400000-1: Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

4.3. kategorie robot

45111291-4: Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45111240-2: Roboty w zakresie odwadniania gruntu

45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45111220-6: Roboty w zakresie usuwania gruzu

45112210-0: Usuwanie wierzchniej warstwy gleby

45113000-2: Roboty na placu budowy

45261100-5: Wykonywanie konstrukcji dachowych

45261210-9: Wykonywanie pokry¢é dachowych

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45331000-6: Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45330000-9: Roboty instalacyjne wodno — kanalizacyjne i sanitarne

71320000-7: Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71220000-6: Ustugi projektowania architektonicznego

45231000-5: Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggdw, ciggéw komunikacyjnych i linii energetycznych
45112700-2: Roboty koncowe
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I. Czes¢ opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego

Program funkcjonalno-uzytkowy (PFU) opracowany zostat w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegofowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2454)
oraz na podstawie art. 103 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710, 1812, 1933, 2185).

Niniejszy program ma na celu umozliwienie wyboru najkorzystniejszej oferty na
zaprojektowanie oraz wykonanie robot budowlanych w formule ,zaprojektuj i wybuduj” -
przy uwzglednieniu optymalnej relacji ceny w stosunku do kryteriow zwigzanych z
jakoscig, funkcjonalnoscia, technologig kosztami eksploatacji oraz terminem wykonania.

1. Podstawa opracowania

Zakres niniejszego opracowania wynika wykonano na podstawie:

- zapytania ofertowego,

- umowy z Zamawiajgcym,

- wizji w terenie,

- aktualnej mapy zasadniczej,

- zapisow Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lipowa,
- obowigzujgcych przepisdéw Prawa Budowlanego.

2. Zakres przedmiotu zamowienia

Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje zaprojektowanie, uzyskanie pozwolenia na
budowe / zgtoszenia budowy lub innych robét budowlanych oraz wykonanie rozbudowy
przebudowy, remontu, adaptacji, zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego
zdegradowanego budynku Starej Gminy na Biblioteke Publiczng w Lipowej wraz z
uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie / zgtoszeniem do uzytkowania.

Teren inwestycji pofozony jest na dziatkach o numerach ewidencyjnych 3707 i 3706 w
obrebie ewidencyjnym Lipowa 0001 w jednostce ewidencyjnej Lipowa,

pod adresem: Lipowa, ul. Ks. Ferdynanda Sznajdrowicza 3.

Opracowanie obejmuje wykonanie programu funkcjonalno-uzytkowego z zatgcznikami:

- inwentaryzacje,

- koncepcje,

- zestawienie kosztow,

Wykonanych na podstawie wstepnych ustalen:

- konsultacje zakresu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

- konsultacje zakresu ze strazg pozarng.

Zakres prac projektowych i budowlanych opisano w ponizszych punktach.
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3. Opis ogdéiny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowe;,
uzyskanie pozwolenia na budowe i wykonanie robét budowlano-montazowych w zakresie
przebudowy, remontu i adaptacji (zmiany sposobu uzytkowania) istniejgcego
zdegradowanego budynku Starej Gminy na Biblioteke Publiczng w Lipowej z niezbedng
rozbudowg wraz z przebudowg istniejgcych instalacji oraz infrastruktury technicznej i
zagospodarowania terenu w zakresie niezbednym do funkcjonowania obiektu oraz
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie / zgtoszenie do uzytkowania.

Do przedmiotu zamdwienia nalezy uzyskanie niezbednych decyzji, opinii i uzgodnien oraz
prowadzenie nadzoru autorskiego i zapewnienie kierownictwa nad robotami we wszystkich
branzach.

Inwestycje zaplanowano na dziatkach nr ewid. 3707 i 3706 w Lipowej stanowigcych
witasnos¢ Gminy Lipowa.

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie przez Wykonawce:

- robot podstawowych — minimalny zakres prac, ktére po wykonaniu sg mozliwe do
odebrania pod wzgledem ilosci i wymogow jakosciowych oraz uwzgledniajg przyjety
stopien zagregowania robdt, tj. wykonanie na postawie zatwierdzonej dokumentacji
projektowej robdét budowlanych dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszgca, tak aby uzyska¢ zgodnie z przepisami prawa
budowlanego pozwolenia na uzytkowanie obiektu / dokonac zgtoszenia do uzytkowania;

- petnienie nadzoru autorskiego przez projektantéw (autoréw projektéw) przez caty czas
trwania inwestycji, w szczegolnosci poprzez: udziat projektantow w wizytach na terenie
budowy, wpisy do dziennika budowy, weryfikacje dokumentacji powykonawczej w zakresie
jej zgodnosci z faktycznym wykonaniem robét;

- prac towarzyszacych — prace niezbedne do wykonania robo6t podstawowych niezaliczane
do robdt tymczasowych, w tym wytyczanie geodezyjne i inwentaryzacje powykonawcza, tj.
wykonanie zgodnej z przepisami kompletnej dokumentacji projektowej dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego w zakresie wszystkich branz wraz z wymaganymi
uzgodnieniami i pozwoleniami, przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowe i
uzyskanie (na jego podstawie w imieniu Zamawiajgcego) pozwolenia na budowe lub
dokonanie zgtoszenia budowy lub innych robét budowlanych;

- robo6t tymczasowych — prace, ktore sg projektowane i wykonywane jako potrzebne do
wykonania robot podstawowych, ale nie sg przekazywane zamawiajgcemu i sg usuwane
po wykonaniu robot podstawowych, tj. wykonanie wszystkich prac zwigzanych z
przygotowaniem terenu inwestycji, zapewnienie zaplecza placu budowy, dojazddéw i dojsc
tymczasowych , wygrodzenia i oznaczenia ciggdw pieszych i jezdnych niezbednych na
czas prowadzenia robat, itp.

Budynek uzytecznosci publicznej musi spetniaé wszelkie wymogi wynikajace z
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z 2022 r. poz. 88) oraz z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.].
Dz.U. z 2022, poz. 1225).

Ze wzgledu na wpis budynku do wojewédzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
konieczne jest spetnienie wymagan wskazanych przez wojewédzkiego
konserwatora zabytkow w Bielsko-Bialej.
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3.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu i zakres robot
budowlanych do zaprojektowania i wykonania

W budynku nalezy zlokalizowac:

korytarz,

sale biblioteki,

czytelnie,

dziat dzieciecy - pomieszczenie /aneks przeznaczony dla dzieci,
biuro,

pomieszczenie/aneks socjalny (kuchenny),

WC dla niepetnosprawnych/ogdinodostepne,

WC dla pracownikéw,

pomieszczenie porzgdkowe,

pomieszczenia techniczne;

W czesci objetej rozbudowg nalezy zlokalizowac :

sale spotkan autorskich/integracyjnych (ogréd zimowy),
zamkniecie wejscia do czesci technicznej,

Na terenie inwestycji nalezy zlokalizowac:

utwardzenie terenu,

minimum 2 miejsca postojowe, w tym: 1 dla oséb niepetnosprawnych,
nowe przytgcze kanalizacji sanitarnej i gazowe,

panele fotowoltaiczne.

Przewidziany zakres robot (do weryfikacji na etapie sporzgdzania dokumentaciji) obejmuje
przede wszystkim prace:
e przygotowawcze ( w tym rozbiérkowe i demontazowe):

wyburzenia szaletu ze zbiornikiem na Scieki (budynek parterowy murowany , z
dachem o konstrukcji drewnianej , kryty blachg) ,

wyburzenia $cianek dziatowych i konstrukcyjnych,

demontaz pokrycia i konstrukcji dachu i stropéw drewnianych,
demontaz wiaty stalowej,

demontaz istniejgcego ogrodzenia,

demontaz istniejgcych chodnikéw i utwardzen terenu,
demontaz okien i drzwi,

demontaz posadzek,

demontaz barierek stalowych,

demontaz tynkow wewnetrznych i zewnetrznych,

demontaz instalacji odgromowe;j i elektrycznej,

demontaz piecy kaflowych

wycinka istniejgcych krzewow i roslin ozdobnych;

e konstrukcyjno-budowlane, konserwatorskie, wykonczeniowe:

rozbudowa istniejgcego budynku o ogréd zimowy (ok. 45,60m2 pow. zabudowy),
budowa obudowy wejscia do piwnicy (ok. 10,00m2 pow. zabudowy)

zabezpieczenie przed wilgocig i korozjg biologiczng elementéw budowlanych
(izolacje przeciwwilgociowe i termiczne),

odtworzenie stropéw drewnianych, sklepien tukowych, konstrukcji i pokrycia dachu,
wykonanie $cian dziatowych,
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wykonanie elementéw konstrukcyjnych ($ciany, podciggi , belki, ptyty Zzelbetowe
itp.),

montaz nowej wewnetrznej stolarki drzwiowej,

wykonanie nowej stolarki zewnetrznej — drzwi i okna — lub naprawa istniejgcej, jesli
stan techniczny pozwoli (zalecenie WKZ)

wykonanie nowych posadzek,

wykonanie nowych tynkow,

wykonanie warstw wykonczeniowych scian wewnetrznych i zewnetrznych (w tym
schodoéw wejsciowych),

wykonanie nowego utwardzenia terenu, minimum 2 miejsc postojowych, w tym 1
dla osoéb niepetnosprawnych, ogrodzenia, obudowy studni, nowego trawnika i
zieleni,

montaz wyposazenia (w tym: WC, aneksu socjalnego).

¢ instalacyjne (wod.-kan., c.w.u. , elektryczne, teletechniczne, c.o. wraz ze Zrodtem ciepta
w tym pompa ciepta (z wytgczeniem gruntowej), instalacja fotowoltaiczna, monitoring) oraz
doprowadzenie niezbednych mediow:

wykonanie nowego przytgcza kanalizacji sanitarnej i instalacji sanitarnej,

wykonanie instalacji gazu z nowego przylgcza gazu (przytacze gazu w gestii
zaktadu gazowniczego),

wykonanie instalacji wody z istniejgcego przytgcza,

wykonanie instalacji elektrycznej z istniejgcego przytacza,

wykonanie instalacji odgromowej,

wykonanie przytgcza teleinformatycznego i instalacji teletechnicznej,

wykonanie instalacji c.o. z pompy ciepta i kotta gazowego jako ogrzewania
podtogowe,

wykonanie instalacji c.w.u. z miejscowych podgrzewaczy elektrycznych,

wykonanie instalacji monitoringu , domofonu , przyzywowej,

wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej z rekuperacja,

wykonanie klimatyzacji,

wykonanie instalacji fotowoltaicznej;

e wykopy i roboty ziemne zwigzane z wykonaniem infrastruktury:

wykonanie przytgczy pod nowe instalacje,

wykonanie zewnetrznych odcinkéw instalacji wewnetrznej,

wykonanie fundamentowania pod planowang rozbudowe,

korytowanie pod nowe utwardzenie terenu,

fundamentowanie pod nowe ogrodzenie (systemowe panelowe z 1 bramg
wjazdowg o formie nawigzujgce do architektury)

likwidacja systemu korzeniowego usunietych roslin,

e udogodnienia i wymogi dla 0séb z r6znymi niepetnosprawnosciami:

wykonanie miejsca postojowego dla niepetnosprawnych,

zapewnienie dostepnosci budynku z poziomu terenu,

wykonanie WC dla niepetnosprawnych,

wykonanie oznaczen (tabliczek Braille’a) dla oso6b stabowidzgcych i
niedowidzgcych,

wykonanie planu tyflograficznego,

wykonanie zroznicowanych faktur na ciggach komunikacyjnych wewngtrz i na
zewnatrz obiektu,

wykonanie instalacji domofonowej i przyzywowej.
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Wykonawca zaprojektuje i wykona wszystkie roboty budowlane niezbedne do
funkcjonowania catego zadania inwestycyjnego oraz pozwalajgcych uzyska¢ pozwolenie
na uzytkowanie / dokona¢ zgtoszenia do uzytkowania - zgodnie z wymaganiami
wskazanymi w niniejszym Programie funkcjonalno-uzytkowym, nie ograniczajgc sie
jedynie do wymienionych w niniejszym dokumencie.

Tres¢ Programu funkcjonalno-uzytkowego stanowi opis przedmiotu zamowienia zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z
2021 r., poz. 2454) oraz na podstawie art. 103 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019
r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710, 1812, 1933, 2185).
Dokumentacja projektowa podczas wszystkich faz bedzie podlegata weryfikacji przez
Zamawiajgcego. Taka weryfikacja nie zwalnia Wykonawcy od uzyskania decyzji
administracyjnych niezbednych dla uzyskania wszelkich uzgodnien, zatwierdzen,
pozwolen i zezwoleh. Wszelkie rozwigzania projektowe i wykonawcze majg zapewnié
optymalne koszty eksploatacji. Wszelkie koszty zwigzane 2z uzgodnieniami,
inwentaryzacjg, badaniami, ekspertyzami opiniami uzyskaniem decyzji i pozwolen,
odszkodowan powstatych w trakcie realizacji inwestycji itp. ponosi Wykonawca.

Wskazniki powierzchniowe

Typ powierzchni Powierzchnia (m?) Udziat (%) dla Udziat (%) dla
calego zakresu dziatki
budowlanej
Powierzchnia terenu 2137 100 100
opracowania, w tym :
Dziatka nr 3707 1171,00 (B)
Dziatka nr 3706 966,00 (dn)
Powierzchnia zabudowy, w ok. 282,60 13,2 23
tym:
Istniejgca powierzchnia 227,00
zabudowy w tym ok. 10m? na
dz. nr 3706
Projektowana powierzchnia ok. 55,60
zabudowy
Powierzchnia ok. 1126,00 52,6 14
utwardzona, w tym:
Projektowana powierzchnia ok. 38,00
utwardzona na dziatce nr
3706
Istniejgca powierzchnia ok. 918,00
utwardzona na dz. nr 3706
Projektowana powierzchnia ok. 170,00
utwardzona na dziatce nr
3707
Projektowana ok. 784,00 34,2 63
powierzchnia
biologicznie czynna
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3.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

3.2.1. Uwarunkowania wynikajace z lokalizacji inwestycji

Obszar inwestycji objety jest obowigzujgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lipowa na ternie A-12MN/U2. Projektowane rozwigzania muszg
by¢ zgodne z jego zapisami i warunkami. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz teren inwestycji
obejmuje dziatke budowlang i drogowg, co ma znaczenie przy spetnienia warunkow dla
wymaganych wspoétczynnikéw i wskaznikow.

Planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — dziatka nr 3701 dr. Wjazd na
dziatke nr 3707 od strony po6tnocno-wschodniej. Na dziatce inwestora planuje sie minimum
2 miejsca postojowe, w tym 1 dla oséb niepetnosprawnych. Pozostate stanowiska
parkingowe dla zaspokojenia potrzeb parkingowych przez czytelnikédw i gosci obiektu
planuje sie z wykorzystaniem istniejgcego parkingu na terenie Placu ks. Ferdynanda
Sznajdrowicza, ktory jest wtasnoscig Gminy Lipowa.

Oferent zobowigzany jest do wizji w terenie i zapoznania sie z wszystkimi warunkami
przedmiotu zamowienia.

Oferent zobowigzany jest do uzyskania wszelkich warunkow technicznych w przypadku
koniecznoéci ich przebudowy Ilub zmiany wynikajgcych zatozen projektowych i
wykonawczych.

Wykonawca uzyska wszelkie niezbedne decyzje:

- 0 srodowiskowych uwarunkowaniach — jesli wymagana,

- 0 wylaczeniu z produkcji rolnej — jesli wymagana,

- 0 pozwoleniu na budowe / zgtoszenie budowy lub innych robét budowlanych,

- 0 pozwoleniu na rozbiorke,

- na wycinke drzew, krzewow / zgtoszenia,

- 0 pozwoleniu na uzytkowanie / zgtoszenie do uzytkowania,

- 0 odstepstwie od warunkdéw technicznych — jesli wymagana.

3.2.2. Uwarunkowania wynikajgce ze specyfiki planowanej inwestycji

Charakterystyczne parametry przedmiotu opracowania w stanie istniejgcym:

Budynek o jednej kondygnaciji naziemnej, podpiwniczony (czes¢ piwnic niedostepna)

Dtugosé 20,48m

Szerokosé 10,83m

Powierzchnia zabudowy 227,00 m?

Powierzchnia uzytkowa 254,68 m? (w tym piwnice 90,63 m?)
Powierzchnia catkowita 440,75 m? (w tym piwnice 224,46 m?)
Kubatura 1680,00 m?

Powierzchnia dziatki nr ew. 3707 1171,00 m2

Powierzchnia dziatki nr ew. 3706 966,00 m?

Przedmiotowy teren jest zroznicowany wysokosciowo na osi wschod-zachod. Na terenie
dziatki znajdujg sie nastepujgce obiekty:

— istniejgcy budynek Starej Gminy o powierzchni zabudowy ok. 227,00 m,

— istniejgcy budynek o funkcji szaletu ze zbiornikiem na $cieki — przeznaczony do
rozbiérki — o powierzchni zabudowy 13,50m2,

— studnia.
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Teren jest zagospodarowany, ogrodzony, potozony na obszarze objetym MPZP , budynek
figuruje w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Budynek objety opracowaniem jest w chwili obecnej nieuzytkowany i zdegradowany pod
wzgledem infrastruktury technicznej: brak elektrycznosci, instalacji wody i kanalizacji
sanitarnej wraz z przytgczem oraz brak ogrzewania. Nie spetnia réwniez aktualnych
warunkéw technicznych pod wzgledem izolacyjnosci cieplnej: drzwi i okna wymagajg
wymiany lub remontu, podtoga na gruncie bez izolacji termicznej i przeciwwilgociowej
wymaga skucia w celu ich uzupetnienia, brak docieplenia stropu/dachu - wymaga
uzupetnienia termoizolacji (po uzgodnieniu z wojewodzkiego konserwatora zabytkow
(WKZ)). Tynki wewnetrzne i zewnetrzne z widocznymi oznakami podciggania kapilarnego
wody z gruntu oraz na zagrzybienie - co wskazuje na brak izolacji poziomej: nalezy
odkopac sciany fundamentowe, osuszy¢ i uzupetnic izolacje przeciwwilgociowg poziomg i
pionowg (po uzgodnieniu z WKZ).

Zgodnie w zaleceniami WKZ konieczne jest wykonanie ekspertyzy mikologicznej w celu
doboru technologii naprawy stany technicznego zawilgoconych i porazonych biologicznie
elementéw budynku oraz zabezpieczenia przed powtoérng degradacja.

Planuje sie przebudowe w zakresie niezbednym do uzyskania uktadu funkcjonalnego
pozwalajgcego na dziatanie Biblioteki Publicznej z dostosowaniem do wymagan warunkéw
technicznych, przeciwpozarowych i higieniczno-sanitarnych zgodnie z wytycznymi
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw (WKZ). Ze wzgledu na obiekt znajdujgcy sie
ewidencji zabytkéw, podlega pewnym odstepstwom od warunkow technicznych.
Wymagane sg dodatkowe prace zwigzane z wymiang pokrycia oraz konstrukcji dachu i
drewnianych stropow, jednakze zgodnie z zaleceniami wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw, niedopuszczalna jest catkowita wymiana. Wigze sie to z koniecznoscig
wykonania ekspertyzy konstrukcyjnej tych elementow, na podstawie ktorej zostang
wskazane elementy wymagajgce wymiany. Pozostata zostang naprawione i wzmocnione
w celu ponownego zamontowania . Przebudowe nalezy wykona¢ w sposdb pozwalajgcy
na odtworzenie i powrot do pierwotnego uktadu funkcjonalnego.

Z istniejgcego przytgcza wody (w piwnicy) nalezy rozprowadzi¢ instalacje wodociggowg w
budynku, natomiast kanalizacje sanitarng nalezy wykona¢ z projektowanego przytgcza,
ktorego wykonanie jest rowniez objete niniejszym zakresem.

Instalacja elektryczna wymaga likwidacji i wykonania nowej zgodnie z aktualnymi
przepisami. Instalacja ta zostanie rozbudowana o instalacje oswietlenia awaryjnego ,
ewakuacyjnego z dostosowaniem do aktualnych warunkéw przeciwpozarowych. Wymiany
wymaga réwniez instalacja odgromowa. Budynek musi zostaé wyposazony w instalacje
teletechniczng pozwalajgcg na korzystania z telefonéw i internetu oraz mozliwosci
poditgczenia telewizji. Dodatkowe elementy instalacji teletechnicznej i elektrycznej to
instalacja domofonowa, przyzywowa i monitoring oraz sterowanie roletami zacieniajgcymi
przeszklenia w ogrodzie zimowym.

Na potaci potudniowej dachu zainstalowane zostang panele fotowoltaiczne pozwalajgce
na dodatkowe zasilenie obiektu w energie elektryczng.

Caly obiekt zostanie wentylowany poprzez system wentylacji mechanicznej z rekuperacjg
pozwalajgcg na odzysk ciepta oraz z mozliwoscig chtodzenia w okresie letnim
(klimatyzacja).

Caty obiekt zostanie dostosowany dla osob niepetnosprawnych: WC, miejsce postojowe,
dostepnos¢ parteru dla niepetnosprawnych oraz graficzne oznakowanie (tabliczki) dla
0s6b niedowidzgcych i niewidomych w jezyku Braille’a. Dodatkowo wyposazony powinien
zosta¢ w pasy wykfadziny integracyjnej na posadzkach o odmiennej strukturze i
kolorystyce, plan tyflograficzny przy wejsciu do budynku, listwy prowadzace i pinezki w
celu utatwienia poruszania sie po obiekcie. Zastosowaé nalezy réwniez instalacje
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domofonowg przy gtdbwnych wejSciach oraz instalacje przyzywowg w toalecie.
Projektowana nawierzchnia utwardzona przed budynkiem zostanie uzupetniona w
integracyjng kostke betonowg oraz miejsce postojowe dla pojazdow 0sob
niepetnosprawnych.

Budynek nalezy dostosowa¢ do wymagan ochrony przeciwpozarowe] ze szczegolnym
uwzglednieniem potudniowej strony terenu inwestycji, gdzie budynek jest mocno zblizony
do dziafki sgsiedniej. Konieczne jest zapewnienie hydrantu zewnetrznego w odlegtosci nie
wiekszej niz 75m od budynku o wymaganej przepisami wydajnosci. Schody i drzwi
wejsciowe do budynku nalezy dostosowa¢ do wymagan ppoz. z zachowaniem
zabytkowego charakteru obiektu.

Teren nalezy uporzgdkowac poprzez: wyburzenie wiaty stalowej przy zachodniej Scianie
budynku, wyburzenie szaletu i szamba w poétnocno-zachodniej czesci dziatki, usuniecie
krzewow, w tym: zywotnikow, obudowe studni wraz z zadaszeniem (nalezy wymieni¢ na
nowa , zapewniajgcg zabezpieczenie przed dostepem osob postronnych).

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ na podstawie petnego rozeznania historycznego i
ekspertyz technicznych.

Podane w programie funkcjonalno - uzytkowym informacje nie zwalniajg oferentow z
koniecznosci przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie i uwzglednienia innych
nieopisanych uwarunkowan.

3.2.3. Uwarunkowania zwigzane z istniejgca infrastrukturg

Lokalizacja terenu inwestycji pozwala na zapewnienie wszelkich niezbednych instalaciji i
urzgdzen dla prawidtowego funkcjonowania obiektu.

Gaz - sieC istniejgca w sasiedztwie dziatki Zamawiajgcego — nalezy wykonac przytacze
gazowe (przylgcze po stronie wiasciciela sieci), nalezy wykonac instalacje wewnetrzna.
Kanalizacja sanitarna — sie¢ istniejgca na dziatce Zamawiajgcego - nalezy wykonac
przytgcze kanalizacyjne w zakresie niniejszego opracowania oraz instalacje wewnetrzng.
Woda - sie¢ wodociggowa na dziatce sgsiedniej — istniejgce przytgcze, nalezy wykonaé
instalacje wewnetrzng.

Prad - sieC elektroenergetyczna w sasiedztwie dziatki Zamawiajgcego — istniejgce
przytgcze, instalacja wymaga wymiany.

Telekomunikacja — sie€¢ w sgsiedztwie dziatki Zamawiajgcego — nalezy wykonac przytgcze
i instalacje wewnetrzna,

Zastosowane zostang instalacje OZE — pompa ciepta (z wytgczeniem gruntowej) oraz
instalacja fotowoltaiczna.

Dobér rodzaju pompy ciepta nastgpi podczas prac projektowych po przedstawieniu przez
projektanta rozwigzania najkorzystniejszego pod wzgledem eksploatacyjnym i
ekonomicznym (Zamawiajgcy wyklucza gruntowe pompy ciepta).

Panele fotowoltaiczne zostang zainstalowane na potudniowej potaci dachu na konstrukciji
wsporczej dedykowanej do dachow stromych. Instalacja fotowoltaiczna w systemie on-
grid, tj. z podtgczeniem do sieci energetycznej z inwerterem i licznikiem dwukierunkowym.
Moc paneli zostanie dostosowana do potrzeb wybranej pompy ciepta.

Ciepta woda uzytkowa zostanie zapewniona miejscowymi  przeptywowymi
podgrzewaczami wody ze wzgledu na niewielki rozbior — cztery punkty odbioru (umywalki i
Zlewy).

Dodatkowym zrodiem ogrzewania bedzie kociot gazowy kondensacyjny z zamknieta
komora spalania 0 mocy nominalnej ok. 30kW.

Wody opadowe odprowadzane bedg po terenie zielonym z zamknieciem w obszarze
wiasnosci Zamawiajgcego.
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Wentylacja obiektu mechaniczna z projektowanej instalacji wentylacji mechanicznej
rekuperacjg i systemem chtodzenia.
Instalacja odgromowa — wymaga wymiany.

4. Szczegobtowe wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
4.1. Zatozenia

Powierzchnia uzytkowa projektowanego obiektu po wykonaniu planowanych robot to:
Parter - ok. 209,86 m?

Piwnica — ok. 92,72 m?

Lacznie ok. 302,58 m?

llos¢ uzytkownikow i pracownikow

Przewidywana ilo$¢ pracownikow — 2 osoby.

Czasowe przebywanie uzytkownikdw nie zostato okreslone ze wzgledu na funkcje obiektu.
Przewiduje sie maksymalna ilo§¢ osob mogacych przebywa¢ w obiekcie jednoczesnie
podczas organizowanych spotkan w ilosci 33 osoby.

4.2. Wykaz pomieszczen z okresleniem ich funkcji

e Sala biblioteki: 1 pomieszczenie,

e Czytelnia: 1 pomieszczenie/2 pomieszczenia (mozliwos¢ wydzielania przestrzeni
elementami mobilnymi),

e Biuro: 1 pomieszczenie,

e Aneks socjalny: 1 pomieszczenie/cze$¢ pomieszczenia,

e Korytarz: 2 pomieszczenia (ilos¢ dostosowana do uktadu funkcjonalnego),

e WC dla niepetnosprawnych/ogoélinodostepna: 1 pomieszczenie dostosowane dla oséb
niepetnosprawnych,

e WC pracownikéw: 1 pomieszczenie

e Przedsionek WC: 1 pomieszczenie,

e Schowek porzgdkowy: 1 pomieszczenie na sprzet porzadkowy,

e Sala spotkan autorskich/integracyjnych (ogrdéd zimowy): 1 pomieszczenie,

e Pomieszczenia techniczne: 7 pomieszczen (wszystkie pomieszczenia w piwnicy
budynku + projektowany przedsionek).

4.3. Powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczen wraz z okresleniem ich

funkcji
Nazwa . , . : Powierzchnia
, : Opis pomieszczenia, przeznaczenie . 5
pomieszczenia uzytkowa w m
Korytarz Powigzania komunikacyjne, strefa ok. 14,81
wejsciowa
Korytarz Powigzanie komunikacyjne ok. 18,34
Schowek Pomieszczenie na sprzet porzgdkowy ok. 3,41
porzadkowy
Sala biblioteki Pomieszczenie na ksiegozbior w ilosci ok. 64,01
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Nazwa

pomieszczenia Opis pomieszczenia, przeznaczenie

okoto 35000 woluminéw dostepne dla
czytelnikdbw — wypozyczanie ksigzek

Powierzchnia
uzytkowa w m?

Czytelnia Pomieszczenie ze strefg ciszy do czytania i ok. 46,06
przegladania ksigzek, gazet, czasopism
papierowych i na no$nikach
elektronicznych
Biuro Pomieszczenie biurowe dla obstugi obiektu ok. 9,40
Aneks socjalny Pomieszczenie lub wydzielona czesc¢ ok. 2,11
pomieszczenia do przygotowania cieptych
napojéw oraz drobnych positkéw dla
pracownikow i oséb korzystajgcych z
obiektu
WC dla Pomieszczenie higieniczno-sanitarne ok. 4,83
niepelnosprawnych dostosowane do potrzeb oséb
logoélinodostepna niepetnosprawnych, kobiet mezczyzn i
dzieci przebywajgcych czasowo w obiekcie
WC dla Pomieszczenie higieniczno-sanitarne dla ok. 2,28
pracownikow 0s6b pracujgcych w obiekcie
Przedsionek Pomieszczenie izolujgce ok. 3,26
korytarz/pomieszczenie od WC
Sala spotkan Pomieszczenie do spotkan z autorami ok. 41,35
autorskich/ ksigzek, prowadzenia prezentaciji, itp.
integracyjnych Pomieszczenie do spotkan mieszkancow
(ogréd zimowy) gminy, dzieci, mtodziezy
SUMA POWIERZCHNI PARTERU ok. 209,86
Pomieszczenia Zespot pomieszczen potozonych w ok. 92,72
techniczne kondygnacji podziemnej przeznaczonych
na lokalizacje przytgczy, urzagdzen
technicznych i instalacyjnych, kottowni
SUMA ok. 302,58

4.4. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat

powierzchni ruchu w powierzchni netto

Powierzchnia zabudowy: ok. 282,60 m?
Powierzchnia uzytkowa: ok. 302,58 m?

w tym:

- powierzchnia netto parteru ok. 209,86 m?

- powierzchnia netto piwnic ok. 92,72 m?

Wskaznik powierzchni ruchu ok. 33,15 m? 10,95%
Kubatura brutto ok. 1859,00 m?

llo§¢ kondygnacji nadziemnych 1
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4.5. Okreslenie wielkosci i mozliwych przekroczen lub pomniejszen przyjetych
parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikow

Dopuszcza sie odstepstwo od wymiarow i powierzchni okreslonych w niniejszym
opracowaniu o ok. 10% - po akceptacji Zamawiajgcego. Odstepstwa takie sg mozliwe pod
warunkiem spetnienia wymogow i zatozen funkcjonalnych oraz zachowania zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami i warunkami technicznymi jak réwniez wymaganiami WKZ i
zapisami MPZP. Dopuszcza sie rowniez do odstepstw w zakresie ilosci pomieszczen,
jezeli wystgpi mozliwo$¢ tgczenia lub rozdzielenia funkcji zaproponowanych w PFU
pomieszczen. Przy ksztattowaniu wielkosci powierzchni nadrzednym wymogiem jest
funkcjonalnosc¢ obiektu nad zachowaniem parametru 10%.

5. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu
zamowienia

5.1. Wymagania Zamawiajacego dotyczace przygotowania terenu

Do zakresu przygotowania terenu nalezy:

a) przygotowanie dojazdu na plac budowy na podstawie uzgodnien, ktore Wykonawca
winien uzyska¢ we wlasnym zakresie,

b) zagospodarowanie placu budowy:

- wygrodzenie terenu inwestycji,

- wykonanie i utrzymanie na swéj koszt medidéw na potrzeby budowy,

- zapewnienie zagospodarowania i odbioru odpadéw powstatych w procesie
inwestycyjnym,

- zapewnienie zaplecza budowy , w tym zaplecza socjalnego dla pracownikow,

- zapewnienie nadzoru nad mieniem na terenie budowy,

- zapewnienie warunkéw BHP na terenie budowy,

- oznakowanie terenu budowy,

- usuniecie i przechowanie humusu do czasu zakonczenia prac,

- uprzatniecie terenu budowy po zakonczeniu robét.

5.2. Wymagania Zamawiajacego dotyczace architektury i wyposazenia

a) Bryte obiektu nalezy zachowaé ze wszelkimi charakterystycznymi formami i elementami
istniejgcego budynku, wkomponowang w otoczenie. Zaleca sie nadanie zblizonej formy
bryty dobudowywanych czesci budynku - dostosowanej do istniejgcej architektury zgodnie
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa oraz
wytycznymi wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

b) Elewacja budynku - jak w stanie istniejgcym z zachowaniem kompozycji elewaciji i
detalu architektonicznego. Kolorystyka zgodna =z historyczng, ustalong w toku
wykonywania odkrywek kolejnych warstw nawierzchniowych na elewacji zgodnie z
Programem prac konserwatorskich - w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkdéw. Kolorystyka koniecznie harmonizujgca z istniejgcg zabudowg oraz nawigzujgca
do funkciji obiektu i otoczenia.

c) Obiekt zostanie udostepniony dla oséb niepetnosprawnych.

d) W pomieszczeniach nalezy zapewnic :

- stosunek okien w Swietle do powierzchni podtogi w miejscach pracy statej min. 1:8
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- podtogi i Sciany powinny by¢é wykonczone materiatami fatwymi do utrzymania w
czystosci, ale w dostosowaniu formy i kolorystyki do planowanej funkcji i zabytkowego
charakteru obiektu.
e) W weztach sanitarnych :
- umywalki i miski ustepowe ceramiczne,
- minimalne wymiary kabin — PFU nie przewiduje, w przypadku koniecznosci wykonania na
etapie projektu zachowa¢ minimalny wymiar 100x110cm przy zachowaniu aktualnych
warunkow WT
- posadzki nalezy wykona¢ z ptytek ceramicznych antyposlizgowych, a sciany z ptytek
ceramicznych do wysokosci min. 2,0m.
f) WC dla niepetnosprawnych z wejsciem z przedsionka wspodlnego dla zespotu
sanitarnego - przystosowane dla osob niepetnosprawnych, wyposazone w uchwyty state i
ruchome oraz w system przyzywowy.
h) Instalacje nalezy ukry¢ w grubosci scian i zabezpieczy¢ przed dziataniem szkodliwych
warunkow.
i) Obiekt nalezy wyposazy¢ w odpowiedni sprzet gasniczy.
1) Wysokos¢ pomieszczen: sali biblioteki, czytelni, sali spotkan (ogréd zimowy), biura —
min. 3,00m,
pom. higieniczno-sanitarnych - min. 2,50m,
korytarzy - min. 2,20m.
k) W przypadku braku wiatrotapu konieczne zastosowanie kurtyn powietrznych przy
drzwiach wejsciowych do budynku.

5.3. Wymagania Zamawiajacego dotyczace konstrukcji

a) Nowo projektowane czesci obiektu wykonaé nalezy w technologii tradycyjnej
monolitycznej wylewanej na budowie i murowanej z pustaka ceramicznego oraz z cegly
dziurawki i cegly petnej z tynkiem renowacyjnym mineralnym oraz w technologii lekkiej
systemowej z profili aluminiowych lub stalowych z wypetnieniem szklanym (ogréd
zimowy). Forma i kolorystyka konstrukcji w dostosowaniu do istniejgcego budynku i jego
charakteru w uzgodnieniu z WKZ.

Dach istniejgcej czesci o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwkg w kolorze naturalnym
cegly.

Geometrie dachéw nowych obiektow dostosowac do istniejgcej i warunkdéw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa. Dach ocieplony w poziomie
stropu nad parterem skalng wetng mineralng (min. 30cm). Rynny z blachy ocynkowanej
powlekanej, obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej powlekanej gr. min. 0,55mm.
Wszystkie elementy dachu nalezy w jak najwiekszym stopniu probowaé odtworzyC i
wykorzysta¢ ponownie z oryginalnych materiatdow zdemontowanych na budynku.

b) Nalezy zapewnic niezbedne izolacje:

- cieplne,

- przeciwwilgociowe,

- akustyczne.

Wybrane materiaty izolacyjne muszg spetnia¢ warunek dopuszczenia stosowania na
obiektach zabytkowych.

¢) Wymagane minimalne wspétczynnik przenikania ciepta:
e dla scian zewnetrznych: U=0,20 W/m3K
e dla dachu: U=0,15 W/m?K
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e dla podtogi: U=0,30 W/m2K
e dla okien: U=0,9 W/m?K
e dla drzwi zewnetrznych: U=1,3 W/m?K

d) Wymagane EP dla budynku uzytecznosci publicznej 45 [kKWh(m2rok)].

Uwaga : dla obiektow zabytkowych warunki techniczne pozwalajg na odstepstwo dla w/w
warunkéw — brak zgody WKZ na docieplenie scian. Jednak przy doborze materiatéw
izolacyjnych wymaga sie dobor technologii pozwalajgcej na poprawe wilasciwosci
termicznych przegréd zewnetrznych.

d) Sciany zewnetrzne wykonczone tynkiem renowacyjnym mineralnym gtadkim.

e) Sciany wewnetrzne nosne i dziatowe z materiatéw ceramicznych — bloczki , cegta lub z
materiatdw 0 mniejszej masie ze wzgledu na wykonywanie na sklepieniach tukowych —
bloczki z betonu komorkowego.

f) Stropy do odtworzenia — drewniane i sklepienia tukowe, miejscowo ptyta zelbetowa.
Wszystkie roboty murowe — zamurowania i wyburzenia - nalezy wykona¢é w sposéb
zapewniajgcy mozliwos¢ odtworzenia.

5.4. Wymagania Zamawiajacego dotyczace instalacji

a) Pomieszczenia (odpowiednio do funkcji) nalezy wyposazy¢ w instalacje:

- wody zimnej,

- cieptej wody uzytkowej z miejscowych podgrzewaczy elektrycznych,

- kanalizacje sanitarng,

- gazowg — kociot gazowy kondensacyjny z zamknieta komorg spalania,

- ogrzewania podtogowe z pompy ciepfa - gtéwne zrédto ciepta oraz z kotta gazowego -
dodatkowe zrédto ciepta (rodzaj pompy ciepta nalezy wybra¢ na etapie projektu
budowlanego po wykonaniu bilansu cieplnego dla projektowanej inwestycji i wykazaniu
najkorzystniejszego systemu);

- elektryczng wraz z os$wietleniem awaryjnym, oswietleniem oznakowania drég
ewakuacyjnych, oswietleniem LED, elektrycznymi roletami na szklanych powierzchniach
ogrodu zimowego zabezpieczajgcymi przed przegrzaniem w czasie petnego
nastonecznienia (min. $ciana potudniowa i zachodnia oraz dach);

- instalacje fotowoltaiczng (panele na potaci potudniowej dachu). tgczna moc
zastosowanych paneli zostanie wskazana po wykonaniu bilansu zapotrzebowania na
energie elektryczng projektowanej inwestycji. Powierzchnia pod montaz paneli zostata
wskazana przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

- odgromowa;

- teletechniczng, monitoringu, alarmowg, domofonowa;

- instalacje przeciwpozarowe — system oddymiania drog ewakuacyjnych - jezeli bedzie
konieczne,

- hydrantéw wewnetrznych i zewnetrznych - jezeli bedg konieczne;

- wentylacji mechanicznej z rekuperacja;

- klimatyzacji;

Wszelkie urzgdzenia techniczne nalezy lokalizowac na elewacji tylnej budynku.

Nazwa pomieszczenia Opis instalacji w pomieszczeniach
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Nazwa pomieszczenia

Opis instalacji w pomieszczeniach

Sala biblioteki

elektryczna z osprzetem , gniazdowa i oswietleniowa-LED,
ogrzewanie podtogowe,

instalacja komputerowa z dostepem do internetu,
telefoniczna,

monitoring,

alarm,

wentylacja mechaniczna,

klimatyzacja,

domofonowa,

Czytelnia

elektryczna z osprzetem gniazdowa i oswietleniowa-LED,
ogrzewanie podtogowe,

instalacja komputerowa z dostepem do internetu,
telewizyjna,

rzutnik i ekran,

telefoniczna,

monitoring,

alarm,

wentylacja mechaniczna,

klimatyzacja,

domofonowa,

Sala spotkan
autorskich/
integracyjnych
(ogréd zimowy)

Aneks socjalny

elektryczna z osprzetem gniazdowa i oswietleniowa-LED,
ogrzewanie podtogowe,

instalacja komputerowa z dostepem do internetu,
telewizyjna,

rzutnik i ekran,

telefoniczna,

monitoring,

alarm,

wentylacja mechaniczna,

klimatyzacja,

sterowania roletami,

elektryczna z osprzetem, gniazdowa , oswietlenie LED,
ogrzewanie podtogowe,

wentylacja mechaniczna,

c.w.u., kanalizacja, woda,

WC (dla
niepetnosprawnych/
ogoélnodostepna)

elektryczna z osprzetem, oswietlenie LED,
ogrzewanie podtogowe,

wentylacja mechaniczna,

c.w.u., kanalizacja, woda,

przyzywowa (w WC dla os6b niepetnosprawnych),

Biuro

elektryczna z osprzetem, gniazdowa , oswietlenie LED,
ogrzewanie podtogowe,

wentylacja mechaniczna,

klimatyzacja,
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Nazwa pomieszczenia

Opis instalacji w pomieszczeniach

telefoniczna,

komputerowa z dostepem do internetu,
sterowanie dostepem,

monitoring,

alarm,

domofonowa,

Schowek porzadkowy

Korytarz

elektryczna z osprzetem, gniazdowa, oswietlenie LED,
ogrzewanie grzejnikiem drabinkowym,

wentylacja mechaniczna,

c.w.u., kanalizacja, woda,

elektryczna z osprzetem, gniazdowa, oswietlenie LED,
ogrzewanie podtogowe,

monitoring,

alarm,

domofonowa (przy drzwiach)

Pomieszczenia
techniczne

elektryczna z osprzetem, gniazdowa, oswietlenie LED,
wentylacja mechaniczna,

kanalizacja, woda, gaz,

alarm,

5.5. Wymagania Zamawiajacego dotyczace wykonczenia i wyposazenia

5.5.1. Wymagane wyposazenie pomieszczen

Nazwa pomieszczenia

Opis wymaganego wyposazenia

Sala biblioteki e wykonczenie $cian - tapety, farba akrylowa, cegta naturalna
impregnowana
e wykonczenia podtdg — ptytki ceramiczne gres
e sprzet gasniczy,
¢ tablice informacyjne oraz graficzne oznakowanie pomieszczen
(tabliczki) dla oséb niedowidzacych i niewidomych w jezyku
Braille’a,

Czytelnia e wykonczenie $cian — farba akrylowa, tapety, cegta

Sala spotkan
autorskich/
integracyjnych
(ogréd zimowy)

impregnowana

e wykonczenie podtdg — ptytki ceramiczne gres

e sprzet gasniczy,

¢ tablice informacyjne oraz graficzne oznakowanie pomieszczen
(tabliczki) dla oséb niedowidzacych i niewidomych w jezyku
Braille’a,

sufit i Sciany wyposazy¢ w rolety zacieniajgce,

wykonczenie podtdg — ptytki ceramiczne gres,

sprzet gasniczy,

tablice informacyjne oraz graficzne oznakowanie pomieszczen
(tabliczki) dla osob niedowidzacych i niewidomych w jezyku
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Nazwa pomieszczenia

Opis wymaganego wyposazenia

WC dla pracownikéw

Braille’a,

e miska ustepowa,

e umywalka (bateria na fotokomoérke),

e pojemnik na recznik papierowy,

e dozownik na mydto,

e uchwyt na papier toaletowy,

e szczotka toaletowa,

e |ustro nad umywalka,

e Kkosz na smieci,

e podtogowa kratka Sciekowa ze stali nierdzewnej,

e wykonczenia podtdg i scian - ptytki ceramiczne gres,
e graficzne oznakowanie pomieszczen (tabliczki) dla osob
niedowidzgcych i niewidomych w jezyku Braille’a,

Biuro

e wykonczenia podtdg — ptytki ceramiczne gres,

e wykonczenie scian i sufitdw — farba akrylowa, tapeta,

¢ graficzne oznakowanie pomieszczen (tabliczki) dla osob
niedowidzgcych i niewidomych w jezyku Braille’a,

Pomieszczenie
porzadkowe

Korytarz

WC dla
niepetnosprawnych/
ogoélnodostepna

wykonczenia podtdg i Scian ptytkami ceramicznymi,
wykonczenia sufitow i Scian powyzej ptytek — farba akrylowa,
podtogowa kratka sciekowa ze stali nierdzewnej,

zawor czerpalny ze ztgczkg do weza,

Zlew na wysokosci +40cm,

e wykonczenia podtdg — ptytki ceramiczne gres,

¢ wykonczenie scian farbami akrylowymi, tapety, cegta
impregnowana,

¢ wykonczenia sufitéw — farby akrylowe, na sklepieniach
tukowych zdjecie tynku w celu odstoniecie oryginalnej konstrukcji,
e sprzet gasniczy,

¢ tablice informacyjne, plan tyflograficzny oraz graficzne
oznakowanie pomieszczen (tabliczki) dla oséb niedowidzgcych i
niewidomych w jezyku Braille’a,

e miska ustepowa wiszgca przystosowana dla os6b
niepetnosprawnych,

e umywalka przystosowana dla oséb niepetnosprawnych,
e bateria umywalkowa z przedtuzonym uchwytem,
pojemnik na recznik papierowy,

dozownik na mydto,

uchwyt na papier toaletowy,

szczotka toaletowa,

lustro nad umywalka,

kosz na smieci

uchwyty dla oséb niepetnosprawnych: state i ruchome,
wykonczenia sufitow — farba akrylowa,

wykonczenie podtdg, scian — ptytki ceramiczne,

18




Program funkcjonalno-uzytkowy dla inwestycji ,,Przebudowa, remont i adaptacja
zdegradowanego budynku Starej Gminy na Biblioteke Publiczng”

Nazwa pomieszczenia Opis wymaganego wyposazenia

e graficzne oznakowanie pomieszczen (tabliczki) dla oséb
niedowidzgcych i niewidomych w jezyku Braille’a,

Aneks socjalny e wykonczenia podtdg i scian — ptytki ceramiczne,
farby akrylowe,

wykonczenie sufitu — farba akrylowa,

lodéwka,

szafki kuchenne dolne,

szafki kuchenne wiszgce,

podtogowa kratka sciekowa ze stali nierdzewne;,
pojemniki na odpady z PCV (do segregacji),
zlew ze stali nierdzewnej,

5.5.2. Rodzaj i standard wykonczenia pomieszczen uzytkowych i pomieszczen
ogolnych

1. Szyby w drzwiach zabezpieczone przed sttuczeniem.
2. Stolarka okienna drewniana i drzwiowa — istniejgca poddana renowacji lub drewniana
odtworzona na wzér historycznej, rolety elektryczne w sali spotkan
autorskich/integracyjnych (ogrod zimowy)
3. We wszystkich pomieszczeniach wentylacja mechaniczna.
4. Drzwi zewnetrzne oraz drzwi wewnetrzne zawezajgce drogi ewakuacyjne wyposazone
w samozamykacz. Nalezy zapewni¢ swiatto przejscia o wysokosci min. 2,00m i szerokosci
min. 0,90m (w dostosowaniu do WT i warunkdéw ppoz.)
5. Podtogi:
a. pomieszczenia mokre (sanitariaty, pomieszczenia porzgdkowe):
posadzki ceramiczne - ptytki gres (nasigkliwo$¢ <=0,5%; Scieralnos¢ wgtebna max. 175
mmez; odpornos¢ na plamienie - min. klasa 4; twardos¢ ptytek wg skali Mosha - min. klasy
7; wtasciwosci antyposlizgowe: R9, R10, R11, klasa A, B w zaleznosci od charakteru
pomieszczen), izolacja przeciwwodna,
b. pomieszczenia pozostate - posadzki ceramiczne - ptytki gres (nasigkliwosé¢ <=0,5%;
Scieralno$¢ wgtebna max. 175 mms; odporno$¢ na plamienie - min. klasa 4; twardos¢
ptytek wg skali Mosha - min. klasy 7; wtasciwosci antyposlizgowe: R9, R10, R11, klasa A,
B w zaleznosci od charakteru pomieszczen), izolacja przeciwwodna;
C. pomieszczenia komunikacji — posadzki ceramiczne - ptytki gres (nasigkliwos$¢ <=0,5%;
Scieralno$¢ wgtebna max. 175 mms; odporno$¢ na plamienie - min. klasa 4; twardos¢
ptytek wg skali Mosha - min. klasy 7; wtasciwosci antyposlizgowe: R9, R10, R11, klasa A,
B w zaleznosci od charakteru pomieszczen), izolacja przeciwwodna;
d. pomieszczenia techniczne — izolacja przeciwwodna i posadzka cementowa zatarta na
gtadko.
6. Sciany:
a. w pomieszczeniach suchych pokryte farbami akrylowymi i czesciowo tapetami w
réznych kolorach oraz odstoniecie cegty;
b. w pomieszczeniach mokrych ceramiczne ptytki (gat. 1) do wysoko$ci min. 2,0m na kleju
wodoodpornym, wykonczenie glazury listwami;
c. w kuchni ptytki ceramiczne (gat. |) do wysokosci min. 2,0m na kleju wodoodpornym,
wykonczenie glazury listwami.
Uwaga: Wymagane jest bezwzglednie uzgodnienie kolorystyki z Zamawiajgcym.
7. Instalacje:
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a. przewody instalacji wodnej tgczone przez zgrzewanie lub zaciskanie;

b. woda zimna - wykonane z propylenu PP;

c. woda ciepta - wykonane z propylenu PP stabilizowanego;

d. instalacje c.0. — wykonane z propylenu PP wzmocnionego wkfadkg aluminiowg
(stabilizowane);

e. ogrzewanie wodne podtogowe z projektowanej pompy ciepta i kotta gazowego;

f. instalacja p.poz. zgodna z obowigzujgcymi przepisami;

g. armatura: ceramiczne muszle, ceramiczne umywalki, baterie umywalkowe stojgce na
fotokomorke z zaworami odcinajgcymi, zlewy ze stali nierdzewnej;

8. Dodatkowe wyposazenie obiektu: w pasy wykiladziny integracyjnej na ciggach
komunikacyjnych w odmiennym kolorze i odmiennej fakturze oraz oznaczenie
pomieszczen tablicami informacyjnymi w jezyku Braille'a, pinezki i listwy prowadzace, plan
tyflograficzny.

9. Pomieszczenia WC nalezy wyposazy¢ w umywalki i miski ustepowe ceramiczne, kosze
na smieci, lustra, uchwyty na papier toaletowy, pojemniki na reczniki papierowe, dozowniki
na mydto w ptynie, szczotki toaletowe. WC dla niepetnosprawnych - wyposazone
dodatkowo w uchwyty state i ruchome.

10. Aneks socjalny nalezy wyposazy¢ w lodowke, szafki kuchenne dolne, szafki kuchenne
wiszgce, pojemniki na odpady z PCV (do segregaciji), zlew ze stali nierdzewnej.

5.6. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace zagospodarowania terenu

1. Nalezy zapewni¢ komunikacje wewnetrzng wokét budynku chodnikami o utwardzonej
nawierzchni - kostka betonowa.

2. Odwodnienie terenu odprowadzone po terenie, jak w stanie istniejgcym.

3. Nalezy wyposazy¢ budynek w instalacje gazu, elektroenergetyczng, teletechniczng,
wody i kanalizacji. Nalezy wykonac przytgcze kanalizacji sanitarnej i gazu.

3. Dostepnosé¢ dla oséb niepetnosprawnych - parter dostepny z poziomu terenu, WC dla
0sOb niepetnosprawnych, domofon, oznaczenia dla oséb niewidomych i stabowidzgcych ,
kostka integracyjna na gtdwnych ciggach pieszych, miejsce postojowe dla
niepetnosprawnych.

4. Oswietlenie placu przed budynkiem i parkingu lampami zewnetrznymi z oprawami LED.
5. Nalezy zdemontowac istniejgce ogrodzenie terenu i wykona¢ nowe z bramg wjazdowg
od strony pétnocno-wschodniego naroznika, zamykang automatycznie po zamknieciu
obiektu. Ogrodzenie od strony potudniowej, zachodniej oraz na czesci granicy pétnocnej
(od granicy zachodniej do budynku)

6. Konieczne sg zabiegi pielegnacyjne istniejgcego drzewa na dziatce 3707 oraz wymiana
obudowy studni z zapewnieniem zabezpieczenie dostepu oséb postronnych.

7. Wyburzenia szaletu i wiaty stalowej od strony zachodniej.

8. Wyciecie dzikorosngcych krzewdw i roslin wskazanych do likwidacji przez WKZ.

9. Zapewnienie drogi przeciwpozarowej — jesli wymagana.

10. Zapewnienie miejsca na gromadzenie selektywnego odpadow bytowych zgodnie z
dokumentacjg projektowa.

5.7.Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
prowadzeniem

Na placu budowy nalezy przewidzieC ewentualne przetozenia sieci, czy istniejgcych
instalacji. Nalezy uwzgledni¢ remont zewnetrznych elementéw wokét niego — instalacja
odgromowa, odkopanie Scian istniejgcego budynku w gruncie i ich osuszenie, natozenie

20



Program funkcjonalno-uzytkowy dla inwestycji ,,Przebudowa, remont i adaptacja
zdegradowanego budynku Starej Gminy na Biblioteke Publiczng”

izolacji przeciwwilgociowej, wykonanie opaski wzdtuz zewnetrznych $cian budynku z
grubego zwiru w obrzezu betonowym.

5.8. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw
ekonomicznych

Wszystkie urzgdzenia i instalacje zastosowane w obiekcie: wentylacyjne , klimatyzacyjne,
urzgdzenia kontrolno-pomiarowe, sterujgce, rozdzielnice elektryczne, pompa ciepta,
instalacja fotowoltaiczna, w tym inwerter, licznik dwufunkcyjny, itp. muszg by¢ tatwo
dostepne i jednoczesnie zabezpieczone przed dostepem o0sOb niepowotanych oraz
zabezpieczone przed oddziatywaniem warunkow atmosferycznych, chyba, ze zostaty
przystosowane do dziatania w warunkach zewnetrznych. Zaprojektowane rozwigzania, w
tym technologiczne, muszg gwarantowa¢ maksymalne ograniczenie koniecznosci obstugi
oraz by¢ ekonomiczne w uzytkowaniu.

Materiaty budowlane i wykonczeniowe zapewniajgce fatwos¢ utrzymania i konserwacji
spetniajgce normy i przepisy wymagane dla obiektow uzytecznosci publicznej. Nalezy
stosowac¢ materiaty dopuszczone do stosowania w Polsce, posiadajgce atesty i deklaracje
zgodnosci oraz aprobaty techniczne.

Przed przystgpieniem do prac Wykonawca powinien uzgodni¢ zakres dokumentaciji
projektowej oraz rodzaj i jako$¢ proponowanych rozwigzan z Zamawiajgcym. Stosowane
wyroby powinny by¢ wysokiej jakosci, zapewniac trwatos¢ i bezpieczenstwo uzytkowania
oraz jej wysoki stopien standardu wykonczenia i uzytkowania.

5.9. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych odpowiadajacych zawartosci
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych

Wykonawca robot jest odpowiedzialny za zgodnos¢ wykonanych robdt z zapisami
Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych - STWIORB, zgodnej z
warunkami Umowy. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z
Umowag, za jakos¢ zastosowanych materiatdw i wykonywanych robot, za ich zgodnos¢ z
zatwierdzong dokumentacjg projektowg oraz poleceniami Zamawiajgcego.

Nalezy stosowacé wytgcznie wyroby budowlane dopuszczone do obrotu i stosowania w
budownictwie.

Uwaga:

Wszelkie zobowigzania Zamawiajgcego wobec Wykonawcy oraz Wykonawcy wobec
Zamawiajgcego w trakcie realizacji zadania (zakres opracowania, wymogi,
podwykonawstwo, terminy, odpfatnos$ci, kary umowne, prawa autorskie, gwarancje
itd.) beda podane szczegéfowo w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia
oraz w Umowie.

W celu oszacowania doktadnych kosztéw prac Wykonawca powinien dokonaé wizji
w terenie.

6. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu
zamowienia w zakresie prac projektowych

Dokumentacja projektowa winna zosta¢ wykonana w wymaganej ilosci egzemplarzy,
powinna by¢ kompletna z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzy¢ (uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe lub dokonanie zgtoszenia budowy lub innych robét budowlanych —
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z 2022 r. poz. 88) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
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grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2454).

2. Wykonanie robot odbedzie sie zgodnie z decyzjg o pozwoleniu na budowe uzyskang na
podstawie opracowanej dokumentacji oraz w oparciu o projekty wykonawcze lub zgodnie
ze zgtoszeniem budowy lub innych robét budowlanych.

3. Wyroby i materiaty budowlane wskazane w dokumentacji projektowej muszg spetniac
wymagania polskich przepisow, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace,
ze zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach
budowlanych i posiadajg wymagane parametry.

Wykonawca zobowigzuje sie dokona¢ wszystkich formalnosci dotyczgcych uruchomienia
sieci fotowoltaicznej, w tym: opracowa¢ kompletng dokumentacje niezbedng do zgtoszenia
przytgczenia instalacji fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej operatora sieci oraz
zawarcia umowy umozliwiajgcej wprowadzanie nadwyzek wyprodukowanej energii
elektrycznej do sieci.

Wykonawca wykona dokumentacje projektowa w nastepujacych etapach:

a. Wykonanie i przekazanie Zamawiajgcemu prac w zakresie niezbednym do uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe / zgtoszenia budowy lub innych robdt budowlanych
Zabytkow - w terminie uzgodnionym przez strony przy podpisaniu umowy;

b. Dokumentacja projektowa lub jej czesci przekazywana Zamawiajgcemu bedzie
kompletna;

c. Wykonawca do przekazywanej dokumentacji projektowej lub jej czesci dotgczy pisemne
oswiadczenie, iz dostarczona dokumentacja projektowa lub jej czes¢ jest wykonana
zgodnie z umowa, obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami i ze
zostaje przekazana Zamawiajgcemu w stanie kompletnym;

d. Ustala sie, ze miejscem odbioru dokumentacji projektowej lub jej czesci jest siedziba
Zamawiajgcego, sposob przekazania i odbioru dokumentacji projektowej lub jej czesci
wykonanych w poszczegolnych etapach wskazany zostanie w umowie;

e. Przy przekazaniu dokumentacji Zamawiajgcy nie jest zobowigzany dokonywaé
sprawdzenia jakosci wykonanej dokumentacji projektowej;

f. Dokumentacja projektowa jest chroniona prawem autorskim, a Wykonawca przeniesie
na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe do rozporzgdzania i korzystania z
dokumentacji projektowej lub jej czesci, kiore polegaé bedg na realizacji na podstawie
dokumentacji projektowej lub jej czesci, postugiwania sie dokumentacjg projektowg Iub jej
czesciami przez wiasciwe organy administracyjne m.in. w celu udzielenia zamdwienia
publicznego, prezentacji dokumentacji projektowej w ramach konsultacji organizowanych
przez Zamawiajgcego lub inne podmioty;

g. Zamawiajacy lub upowazniony przez Zamawiajgcego (podmiot/osoba fizyczna) dokona
weryfikacji przekazanej Zamawiajgcemu dokumentacji projektowej lub jej czesci pod
katem zgodnosci jej wykonania z niniejszym programem funkcjonalno-uzytkowym;

h. Jezeli przekazana dokumentacja projektowa lub jej czesci bedzie niekompletna lub nie
bedzie zgodna z zatozeniami okreslonymi w niniejszym PFU, Zamawiajgcy w terminie 7
dni wskaze Wykonawcy swoje zastrzezenia do przekazanej dokumentacji projektowej lub
jej czesci i wezwie Wykonawce, aby w terminie 7 dni usungt zgtoszone przez
Zamawiajgcego nieprawidtowosci;

i. W przypadku braku zastrzezen Zamawiajgcy w terminie 7 dni przekaze Wykonawcy
podpisany protokot odbioru dokumentacji projektowej;

j. Jezeli dokumentacja projektowa lub jej cze$¢ przekazana Zamawiajgcemu nie bedzie
zgodna z zatozeniami PFU zgtoszonymi przez Zamawiajgcego zastrzezeniami, a
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wyjasnienia Wykonawcy uzasadniajgce odmowe usunigecia zgtoszonych przez
Zamawiajgcego nieprawidtowosci nie bedg merytorycznie uzasadnione, Zamawiajgcemu
przystuguje prawo odstgpienia od umowy;

k. Odbiér dokumentacji projektowej lub jej czesci uwaza sie za dokonany z chwilg
podpisania przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego protokotu odbioru;

. Po podpisaniu przez Zamawiajgcego lub przez upowaznionego przedstawiciela
Zamawiajgcego protokotu odbioru, Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy upowaznienie do
wystgpienia w jego imieniu z wnioskiem o wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i pozwoleniu na budowe / dokonanie zgtoszenia budowy lub innych robot
budowlanych.

W trakcie realizacji inwestycji autorzy projektu zobowigzani sg do prowadzenia nadzoru
autorskiego :

- stwierdzania w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

- uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do
projektowanych,

- zatwierdzania kart materiatowych na zastosowane w trakcie realizacji robot materiaty.
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II. Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego

1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego
z wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepiséw

- Wypis i wyrys z rejestru gruntéw potwierdzajgcy prawo Inwestora do dysponowania
nieruchomoscia,

- Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- zalecenie konserwatorskie dla w/w inwestycji WKZ,

- aktualna mapa zasadnicza.

2. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajgcy os$wiadcza, iz dziatki nr 3707 i 3706, obreb Lipowa, stanowig wtasnosc
Gminy Lipowa.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z
2022 r. poz. 88):

Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinna by¢ dostosowana do specyfiki i charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych (art. 34 ust. 2 ustawy), zawartos¢
projektu budowlanego (zgodna z art. 34 ust. 3 ustawy). Obowigzuje zgodnos¢ projektu
budowlanego z przepisami, w tym techniczno—budowlanymi.

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.).
Dz.U. z 2021 r., poz. 2454

Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w w/w
rozporzgdzeniu oraz z wynikajgcymi z w/w ustawy przepisami odrebnymi, w zaleznos$ci od
zakresu inwestyciji.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z
2019 r., poz. 1065).

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1385, 1723, 2127, 2243),

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2057),

e Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr
109, poz. 719 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2057,

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015 r. poz. 376 z pézn. zm.).

e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1990, z 2022 r. poz. 1846, 2185).

Usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu (przytgczy) zgodnie z w/w ustawa.
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e Polskie Normy zwigzane z projektowaniem i realizacjg inwestyciji.

¢ Inne niewymienione akty prawne i przepisy konieczne do wykonania przedmiotu
zamowienia.

Wykonawca nha biezgco winien uwzglednia¢ zmiany w/w rozporzadzen, ustaw przepiséw
itp. oraz uwzglednia¢ je w opracowaniu. Dokumentacja powinna by¢ zgodna z przepisami
prawnymi obowigzujgcymi na dzien wystgpienia o pozwolenie na budowe / dokonania
zgtoszenia budowy lub innych robét budowlanych.

4. Dokumenty niezbedne do zaprojektowania robé6t budowlanych

Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy:

- wizji lokalnej w terenie,

- wykonania inwentaryzacji budowlanej istniejgcych budynktow

- opinii technicznej o mozliwosci przebudowy, remontu i adaptaciji istniejgcego budynku,
- ekspertyzy technicznej, konstrukcyjnej, mikologicznej,

- mape do celéw projektowych,

- wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia obiektow
- warunki techniczne przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej oraz gazowej,

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy:

- koncepcje programowo-przestrzenng przebudowy, rozbudowy wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku Starej Gminy na Biblioteke Publiczng,

- wypis 1 wyrys z ewidencji gruntow,

- petnomocnictwo Zamawiajgcego niezbedne do wykonania dokumentacji projektowej,
uzyskania pozwolenia na budowe / zgtoszenia oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
| zgtoszenia do uzytkowania,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia,

- zalecenia konserwatorskie dla budynku zlokalizowanego w Lipowej przy ul. Ks.
Ferdynanda Sznajdrowicza 3,

- Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa.

5. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych

Kopia mapy zasadniczej — Zamawiajgcy dysponuje mapg zasadniczg dla terenéw objetych
opracowaniem.

Inwentaryzacja zieleni — Zamawiajgcy nie posiada inwentaryzacji zieleni, zaleca sie
Wykonawcy jej wykonanie w celu wycinki zieleni istniejgcej.

Dane dotyczgce zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska — projektowane zatozenia nie
wplywajg na zwiekszenie zanieczyszczen, ani pogorszenie stanu srodowiska. Wykonawca
tworzgc dokumentacje projektowg do pozwolenia na budowe / zgtoszenia budowy lub
innych robo6t budowlanych powinien uwzgledni¢é wymagane opracowania jezeli sg one
uzasadnione i wymagane w procesie postepowania administracyjnego.

Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwoéci - projektowane zatozenia nie
wptywajg na zwiekszenie ucigzliwosci wynikajgcych z ruchu kotowego.
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Inwentaryzacja lub dokumentacja obiektu budowlanego - wykonanie niezbednych
inwentaryzacji obiektu budowlanego bedzie lezato z zakresie Wykonawcy robdt
budowlanych.

Zamawiajgcy posiada inwentaryzacje budynku Starej Gminy wykonang na potrzeby
opracowania PFU , co nie zwalnia Wykonawcy na przeprowadzenie inwentaryzacji
budowlanej na potrzeby wykonania projektu.

Porozumienia, zgody lub pozwolenia/zgtoszenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych, energetycznych (w przypadku koniecznosci przebudowy lub zwiekszenia
mocy) i teletechnicznych oraz drég samochodowych — przed przystgpieniem do prac
budowlanych Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania warunkéw technicznych oraz
dokonania niezbednych uzgodnien.

Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
przeprowadzeniem — wszelkie rozwigzania projektowe i wykonawcze na nalezy
konsultowac¢ z Zamawiajgcym.

6. Zaopatrzenie w media

Ogrzewanie — z projektowanej pompy ciepta i kotta gazowego.

Zaopatrzenie budynku w media: energia elektryczna, woda — z istniejgcych przytaczy,
odbidr sciekdw, gaz — z projektowanych przytgczy.

Instalacja fotowoltaiczna (on-grid) na potrzeby zaopatrzenia w energie elektryczng
budynku z podfgczeniem do sieci energetycznej — projektowana.

7. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
prowadzeniem

Elementy projektowane nalezy zaprojektowac¢ do wykonania w technologii tradycyjnej.

Na placu budowy przewidzie¢ nalezy ewentualne przetozenia sieci oraz ewentualne
dodatkowe roboty rozbiérkowe, murowe, zelbetowe i wykohczeniowe.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku na terenie inwestycji w trakcie
prowadzonych robét , zapewnienia zbierani , segregacji i odbioru odpadéw powstatych w
trakcie realizacji zadania zgodnie z Ustawg o odpadach z 14 grudnia 2012r. Dz. U.
2022.0.699 (z p6zn. zm.).
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

@O REDMINOTE 9S
QO ALQUAD CAMERA

@O REDMI NOTE 9S
CO Al QUAD CAMERA

Elewacja frontowa — wschodnia
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@O REDMI NOTE 9S
CO Al QUAD CAMERA

Elewacja pétnocna — widok bramy wjazdowej do likwidacji

@O REDMI NOTE9S
CO Al QUAD CAMERA

Elewacja potudniowa
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@O REDMI'NOTE 9S
CXO. /Al QUAD CAMERA

Budynek szaletu do rozbiérki
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@O REDMI NOTE 93
CO Al QUAD CAMERA

Detal architektoniczny
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