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l.
KSEROKOPIE DOKUMENTOW

1. Zaswiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane
2. Mapa zasadnicza



Il.
INWENTARYZACJA BUDOWLANA

1. Opis istniejgcego zagospodarowania dziatek:

Teren inwestycji potozony jest na dziatkach o numerach ewidencyjnych 3707 i 3706 w
obrebie ewidencyjnym Lipowa 0001 w jednostce ewidencyjnej Lipowa,

pod adresem: Lipowa, ul. Ks. Ferdynanda Sznajdrowicza 3.

Dziatki Inwestora nr ewid. 3707, 3706 , objete opracowaniem potozone sg w obszarze
objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lipowa
oznaczonym na rysunku planu A — 12MN/U2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej , ustugowej , mieszkaniowo-ustugowe.

Objete opracowaniem dziatki posiadajg dostep do drdég publicznych.

Teren ma ksztatt nieregularny a objety opracowaniem budynek potozony jest w jego
centralnej czesci. Teren mocno zréznicowany wysokosciowo, opadajgcy z zachodu na
wschod.

Teren inwestycji jest czesciowo ogrodzony, czesciowo utwardzony i porosniety niskg
zielenig z pojedynczymi krzewami i drzewami. Dziatka jest nie w petni uzbrojona: prad,
woda, istniejgcy budynek wymaga doprowadzenia kanalizacji sanitarnej, gazu,
teletechniki. Obstuga parkingowa odbywa sie na terenie dziatki 3707 oraz istniejgcego
parkingu przy placu ks. F. Sznajdrowicza.

Dziatka jest zabudowana w czesci potnocno-zachodniej budynkiem szaletu z szambem.
Wejscie gtdwne na teren dziafki i do budynku odbywa sie z dr nr ew. 3706 w zakresie
opracowania. Od potudnia obiekt posiada dodatkowe wejscie do piwnicy i od zachodu
drugie wejscie na parter budynku.

2. Opis stanu istniejgcego budynku:

Budynek oznaczony jako wybudowany zostat ok. roku 1900, budynek parterowy,
podpiwniczony wykonany w technologii tradycyjnej. Budynek figuruje w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow.

W budynku znajduje sie 6 pomieszczen uzytkowych oraz komunikacja pozioma i pionowa
parter — piwnice , parter — poddasze nieuzytkowe.

Od strony wschodniej znajduje sie gtéwne wejscie do budynku, drugie wejscie znajduje
sie od strony zachodniej i od potudniowej do piwnicy.

Dziatka, na ktorej znajduje sie budynek graniczy z terenami publicznymi , rolnymi i
mieszkalnymi.

Od strony wschodniej znajduje sie parking utwardzony kostkg betonowa, do ktérego
dojazd prowadzi posrednio z dziatki Inwestora, ktory wykorzystany zostanie jako parking
dla czytelnikow przysziej biblioteki.

Bryta budynku zwarta, w ksztalcie prostokata, krytych dachéwkg ceramiczna.

Wiezba dachowa drewniana.

Mury wykonane z cegty i kamienia, pokryte tynkiem nakrapianym, tynki wewnetrzne cem.-
wapienne, zewnetrzne cementowe nakrapiane. Schody zewnetrzne wylewane ,
wewnetrzne wylewane i drewniane.

Stropy drewniane i w formie sklepien tukowych.

Budynek posiada 2 wejscia na poziom parteru i 1 do piwnicy.

Rynny i rury spustowe stalowe, z licznymi uszkodzeniami.

Stolarka okienna drewniana, nieszczelna.

Dtugos$¢ budynku — 20,00 m ; szerokos¢ — 10,50 -11,00 m,

Wysokos¢ w kalenicy ok. 8,20m; wysoko$¢ okapu ok. 4,00m — mocno zréznicowane
uksztattowanie terenu.

Kubatura budynku — 1680,00 m3

Powierzchnia uzytkowa — 254,68 m2

Powierzchnia zabudowy — 227,00 m2



Wysokos¢ kondygnaciji parteru — 3,07m do 3,70m

Kanaty spalinowe tradycyjne murowane.

W budynku brak mediow , przytgcza istniejgce : woda i prad; instalacja elektryczna do
wymiany , zasilania obecnie odciete.

[l
PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA ISTNIEJACEGO BUDYNKU STAREJ GMINY NA BIBLIOTEKE
PUBLICZNA W RAMACH ZADANIA :
"PRZEBUDOWA, REMONT | ADAPTACJA ZDEGRADOWANEGO BUDYNKU
STAREJ GMINY NA BIBLIOTEKE PUBLICZNA

3.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Mapa zasadnicza

- Wypis z Miejscowego Planu zagospodarowania Przestrzennego
- Wizje i pomiary na obiekcie;

- Ustalenia z Inwestorem;

3.2. OPIS PROJEKOTWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka potozona na obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego, oznaczonym A-12MN/U2

Inwestycja zgodna z zapisami planu:

1. przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , ustugowa ,
mieszkaniowo-ustugowa.

2. dopuszczenie — garaze , budynki gospodarcze i pomocnicze, dojscia, dojazdy
niewydzielone , miejsca postojowe, ciggi piesze, sciezki rowerowe, sieci, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej

3. nakazy:

Wysokos$¢ budynku max. 12,00m

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziafki
budowlanej — wskaznik zachowany w granicach dziatki 3707

Max. wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0

Maksymalny gabaryt budynkéw 24,00m

Dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45 stopni

- dziatka o ksztatcie nieregularnym, czesciowo ogrodzona,

- teren zabudowany przedmiotowym budynkiem i szaletem do wyburzenia;

- obstuga komunikacyjna istniejgcym zjazdem z ul. Ks. F. Sznajdrowicza

- istniejgce uzbrojenie terenu: woda, energia elektryczna,

- planowana inwestycja nie spowoduje zmiany poziomu hatasu

- obstuga parkingowa zostanie zapewniona w 100% na dziatce inwestora — 2
projektowane miejsca parkingowe w zachodniej czesci dziatki oraz parking na sasiedniej
dziatce Inwestora

- zaopatrzenie w brakujgce media: kanalizacja sanitarna, gaz, teletechnika z
projektowanych przytgczy;

- zaopatrzenie w ciepto i c.w.u. z projektowanego kotta na gaz i pompy cieptg , dodatkowo
pompa ciepta

- odprowadzanie wéd opadowych jak dotychczas na nieutwardzony teren wtasny
Inwestora (nie wystepujg powierzchnie narazone na zanieczyszczenie);

- nieprzekraczalna linia zabudowy — bez zmian

- miejsce gromadzenie selektywnego odpadow bytowo-gospodarczych - projektowane w
tylnej czesci dziatki; postepowanie odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o
odpadach oraz ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach;



3.3. OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN ARCHITEKTONICZNO-
BUDOWLANYCH

Budynek objety opracowaniem zostanie przebudowany i rozbudowany w zakresie
niezbednym dla zmiany sposobu uzytkowania jako Biblioteka Publiczna oraz dla
dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych.

Na poziomie przyziemia zaprojektowano nowe toalety z podziatem na pracowniczg i
ogoélnodostepng , ktéra bedzie jednoczesnie przeznaczona dla os6b niepetnosprawnych
dostepng dla oséb niepetnosprawnych. Wejscie gtdwne od wschodu prowadzi schodami
zewnetrznymi do korytarza, wejscie dla osob niepetnosprawnych od strony zachodniej z
poziomu terenu . Przy korytarzu zlokalizowano schowek porzgdkowy.

W obiekcie sale biblioteki , czytelnie z mozliwoscig podziatu na dwa mniejsze
pomieszczenia o zblizonej funkcji, biuro z aneksem socjalnym dla obstugi budynku, sale
spotkan autorskich i integracyjnych mieszkancéw gminy w czesci objetej rozbudowsg. Sala
spotkan na ok 31 osob . Zlokalizowano réwniez czesé¢ techniczng w piwnicy , ktéra
zostanie zamknieta od strony parteru przez wykonanie ptyty zelbetowej w miejscu
istniejgcej klatki schodowej z pozostawieniem schoddw do piwnicy. Rozwigzanie to ma
da¢ mozliwos¢ powrotu do pierwotnego rozwigzania klatki schodowej jesli zaistnieje taka
potrzeba w przysztosci. Wejscie na strych zostanie zlikwidowane poprzez uzupetnienie
sklepienia nad parterem , a wyjscie w przestrzen nieuzytkowg zapewnig systemowe
schody strychowe chowane w stropie. Piwnica dostepna od zewnatrz zostanie zamknieta
przedsionkiem ze wzgledu na odlegto$¢ od granicy dziatki sgsiedniej ponizej 3,00m, a
otwory okienne w tej Scianie zamurowane ze wzgledu na warunek dla $cian oddzieleni
pozarowego. W piwnicy istnieje mozliwosc¢ zlokalizowania urzadzen technicznych jak:
pompa ciepta, centrala wentylacyjna itp.

W pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych i socjalnym planuje sie uktadanie ptytek
ceramicznych na $cianach i podtogach. W salach biblioteki , czytelni , spotkan , szkolen i
biurowych, korytarzach posadzki z ptytek gres.

Konieczne jest wykonanie nowego stropu nad czescig korytarza w miejscu likwidowanej
klatki schodowe;j.

W obiekcie projektuje wentylacje mechaniczna z odzyskiem i chtodzeniem.

Wysoko$¢ pomieszczen min. 3,00m.

Drzwi wewnetrzne drewniane w oscieznicach drewnianych, okna drewniane nowe na
wzor historycznych lub odnowione istniejgce. Drzwi zewnetrzne drewniane z
odwzorowaniem pierwotnych historycznych.

Nowa wiezba dachowa drewniana a w miare mozliwosci odrestaurowana istniejgca, tak
samo pokrycie dachu nowe na wzor istniejgcego lub wykorzystanie ponowne istniejgcego
z dachéwki w kolorze naturalnym ceramiki. Poddasze ociepli¢ na stropie wetng mineralng
gr. min. 25cm po zatwierdzeniu WKZ.

Sciany fundamentowe do 1,00m ponizej poziomu terenu ; istniejgce odkopaé, osuszyé,
zaizolowac przeciwwilgociowo z zastosowaniem technologii wstrzykiwania izolacji
poziomej . Wykonczenie zewnetrzne scian tynkiem renowacyjnym mineralnym gtadkim.
Budynek jak i jego otoczenie zostanie wyposazony w elementy wykonczenia wnetrz
usprawniajgce korzystanie z obiektu osobom niepetnosprawnym, niewidomym i stabo
widzgcym, np.: tablice i opisy w jezyku Braill'a, pasy wyktadziny i ptytek oraz kostki
brukowej integracyjnej, plan tyflograficzny, listwy prowadzgce i pinezki, system
przyzywowy i domofonowy.

W obiekcie zostanie zamontowany system monitoringu i alarmu.

Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje oswietlenia awaryjnego i instalacje hydrantowg
zgodnie z warunkami technicznymi (jezeli bedzie wymagane) oraz zapewni¢ dostep do
hydrantu zewnetrznego w odlegtosci nie wiekszej niz 75m od budynku.

W budynku konieczne jest wykonanie instalacji wewnetrznych: c.o., c.w.u., wod.-kan.,
elektryczng z uzupetnieniem gtéwnego wytgcznika pradu, odgromowej, teletechnicznej :
tv, telefonicznej, internetowej, monitoringu, alarmu, domofonu.



Wykonaé nalezy daszki nad drzwiami gtdwnymi i tylnymi ze szkta hartowanego na
podkonstrukcji stalowej.

Teren dziatki zostanie oswietlony lampami zewnetrznymi.

Nalezy wykonaé¢ nowe ogrodzenie terenu , utwardzenie terenu z miejscem postojowym
dla pracownikéw i 0séb z niepetnosprawnoscig. Do likwidacji przewidziany jest szalet w
potnocno-zachodniej czesci dziatki. Nalezy wyremontowac ostone istniejgcej studni w
potnocne czesci dziatki. Uporzgdkowania wymaga zielen wokét budynku . Schody
zewnetrzne nalezy wykonczy¢ oktadzing z kamienia naturalnego.

UWAGA

Nalezy uwzglednic¢ zalecenia Wojewddzkiego Konserwatora zabytkow.
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