DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 17 czerwca 2021 r. Elektronicznie podpisany przez:
Iwona Andruszkiewicz
Data: 2021-06-17 12:05:04
Poz. 4166
UCHWALA NR XXXVI1/268/21
RADY GMINY LIPOWA

z dnia 15 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa dla obszaru w rejonie
ulic: Mroznej i Jana Pawla I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 151 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Gminy Lipowa
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa przyjetego Uchwala Nr XXV/194/20 Rady Gminy
Lipowa z dnia 10 wrze$nia 2020 roku,
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa dla obszaru w rejonie ulic: Mroznej
i Jana Pawla I1

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwatly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa dla
obszaru w rejonie ulic: Mroznej i Jana Pawta II o lacznej powierzchni ok. 1,54 ha w granicach okreslonych
Uchwalg Nr XXVIII/213/20 Rady Gminy Lipowa zdnia 3 grudnia 2020r. - zgodnie z zalacznikiem
graficznym do tej uchwaty

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwatly:

1) Zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) elementy ustalen na rysunku planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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c¢) symbol podany w § 3 okreslajacy przeznaczenie terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 3. W wyodrebnionym liniami rozgraniczajacymi terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol oznaczony na rysunku planu: MNu — teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa dla
obszaru w rejonie ulic: Mroznej i Jana Pawta II;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lipowa, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendOw o réoznym przeznaczeniu iréznych
zasadach lub warunkach zabudowy i zagospodarowania;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
rozumiang zgodnie zprzepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
nadziemnymi cze$ciami budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodow,
zadaszen, wykusza, tarasu, detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga pomniejszaé
odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy o wigcej niz 2 m;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetia
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog publicznych - w ramach terenow
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa oraz przedsigwzigcia
ustugowe, ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych, ktérych oddziatywanie
nie przekroczy granic terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna
spowodowa¢ przekroczenia standardéow jakosci S$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych dla
terendw o przeznaczeniu ustalonym w planie, aemisje nie powoduja przekroczenia obowigzujacych
standardow jakosci srodowiska);

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

15) gabarycie budynku - nalezy przez to rozumie¢ jeden z wymiaréw, podtuzny lub poprzeczny wymiar
budynku w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom zerowy budynku;
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16) poziomie zerowym - nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 35 m, z zastrzezeniem ustalen
rozdziatu 3.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzeniew cieplo poprzez
ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrédel ciepta, w tymw szczegdlnosci przy wykorzystaniu paliw
ekologicznie czystych: gaz, lekki olej opatowy, pompy ciepta, kolektory stoneczne, z zachowaniem standardow
emisyjnych okreslonychw przepisach odrebnych; lub z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii; moc
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii nie moze przekracza¢ 100 kW.

2. Dla obszaru objg¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury techniczneji komunikacyjnej oraz tgczno$ci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

3. Prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

4. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.
5. Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.
6. Zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenia wod podziemnych.

7. Ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie systemow komunikacji ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna z ulic: Mroznej i Jana Pawta II;

2) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej;

3) sposoby realizacji miejsc parkingowych: garaze, parkingi otwarte;

4) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, stosownie do przepisoOw odrebnych;

5)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury, stosownie do przepisow szczegdlowych uchwaty;

2) zaopatrzenie w wodg:

a)z sieci wodociagowej w oparciu o ujecie powierzchniowe zlokalizowane na potoku Kalonka,
z wodociggdw miasta Zywiec oraz projektowanych i istniejacych uje¢,

b) z indywidualnych ujg¢ wod,

c) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez remont, przebudowe wodociagow
1 przylaczy oraz urzadzen i obiektoéw zwigzanych z ich funkcjonowaniem,
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d) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych wodociagdow i przylaczy oraz urzadzen
1 obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

e) realizacja sieci wodociggowej rurociggami o minimalnej §rednicy 60 mm;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) poprzez istniejacy i projektowany uktad sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych,

b) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez remonty, przebudowe linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami
do budynkow,

c) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napigcia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami do budynkow,

d) lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych
drog;
4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zrodet;
5) zaopatrzenie w ciepto: za pomoca indywidualnych rozwiazan przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:
a) ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne rozwigzania,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow w energie cieplng z cieplowni centralne;j,
c¢) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan centralnych i indywidualnych z wykorzystaniem pompy ciepta;
6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych osadnikoéw oproznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:
a) za pomocg indywidualnych rozwigzan, w tym do studni chtonnych,
b) do kanalizacji deszczowej,
¢) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych;
8) obstuge w zakresie telekomunikacji:

a) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez remonty, przebudowe sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen i obiektow zwiazanych z jej funkcjonowaniem,

b) rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych sieci telekomunikacyjnych
oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

¢) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej,

d) realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

W obszarze planu nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 20 stopni.
§ 10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzaniai uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 11. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MNu, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe (do 75% powierzchni catkowitej wszystkich budynkoéw na dziatce budowlanej),
b) garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze,
¢) dojscia, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3) parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny gabaryt budynkow: 30 m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 11 m,

g) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45 stopni,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipowa.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Lipowa.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lipowa

Andrzej Binda
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXXVII/268/21 Rady Gminy Lipowa z dnia 15 czerwca 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa dla obszaru w rejonie ulic: Mroznej i Jana Pawta II
skala 1: 1000 ¢ 50 100 m
by x . o 60046
7007 53uczkcuwlce_3—185 6005 %
4
| ”/ ! “.
- LEGENDA:
A Elementy ustalen planu:
» E Granica obszaru objetego planem
B Linie rozgraniczajace tereny o rdZnym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania
- Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

o Nieprzekraczalne linie zabudowy
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVI1/268/21
Rady Gminy Lipowa

z dnia 15 czerwca 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipowa dla obszaru w rejonie ulic: Mroznej i Jana Pawta 11

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz.: 741 z pdézn. zm.) Rada Gminy
Lipowa stwierdza — w oparciu o dokumentacj¢ z wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygniecia lacznie z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVI1/268/21
Rady Gminy Lipowa

z dnia 15 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipowa dla obszaru w rejonie ulic: Mroznej 1 Jana Pawta II

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.: 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Lipowa, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje ustalenia
planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXVI1/268/21
Rady Gminy Lipowa
z dnia 15 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.).

Dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), utworzone do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Lipowa dla obszaru w rejonie ulic: Mroznej i Jana Pawla 11, zawieraja:
1) lokalizacje¢ przestrzenna obszaru obje¢tego planem w postaci wektorowej, w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym;

3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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