- projekt -

UCHWALA NR
RADY GMINY LIPOWA

z dnia 2017 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lipowa dla
dzialki nr 4785/1 polozonej w Lipowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U.z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Lipowa

po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa, przyjetego Uchwatg Nr
XLVI1/256/14 Rady Gminy Lipowa z dnia 16 czerwca 2014 r.

uchwala:

zmiane¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lipowa dla dzialki nr
4785/1 polozonej w Lipowej

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§1

Przedmiotem uchwaty jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipowa dla dziatki nr 4785/1 potozonej w Lipowej, o powierzchni ok. 0,14 ha, w granicach
okreslonych Uchwata Nr XXXI1/203/16 Rady Gminy Lipowa z dnia 28 grudnia 2016 r. — zgodnie z
zalacznikiem graficznym do tej uchwaty, zwana dalej planem.

§2
Integralng czgscia uchwaty sa zataczniki:
1) Zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lipowa 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lipowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3

Na Rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, bedace
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol podany w § 4 okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§4

W wyodrgbnionym liniami rozgraniczajacymi terenie ustala si¢ nast¢pujacy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol oznaczony na rysunku planu: MW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

§5
Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Lipowa, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
2) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipowa dla dziatki nr 4785/1 potozonej w Lipowej, ktorego ustalenia ujete sa w uchwale,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, sporzadzony na mapie
zasadniczej , ktory stanowi integralna cz¢$¢ niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granicg dla
usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czgéci, bez jej przekraczania; linia
zabudowy nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami, schodow, podjazdéw dla niepelnosprawnych, platform do pionowego transportu
0s0b niepetnosprawnych, wysunigtych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegolne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore
przewaza powierzchniowo 1 funkcjonalnie na danym terenie wydzielonymi liniami
rozgraniczajacymi,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony na danym terenie jako uzupeinienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu
zawartych w Rozdziale 3 niniejszej Uchwaly;

10) dzialce, dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.);

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepisOw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
wyrazony procentowo w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ jeden z wymiardw: podtuzny lub
poprzeczny wymiar budynku w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad
poziom ,,zero” budynku;

13) poziomie ,,zero” — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku.



Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego ustaleniami planu

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony, ustala sig:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 12 m, o ile przepisy
Rozdzialu 3 nie stanowia inaczej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkéw zwroconych $ciana bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio w tej granicy, z uwzglednieniem przepisow odregbnych;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki tynkéw na elewacjach;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy 0
innym przeznaczeniu niz podstawowe i dopuszczalne lub innych (przekroczonych)
parametrach niz podane dla terenu w Rozdziale 3, z mozliwosécia podejmowania robot
budowlanych na tych obiektach i przekroczeniem istniejacych parametréw maksymalnie o
10%;

6) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe dachow o geometrii innej (w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu) niz wynika to z ustalen szczegétowych dla terenu.

§7

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, dla ktérej dopuszcza sie
realizacjg przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) nakaz utwardzania drog, placoéw i parkingdw w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych za
pomoca rozwiazan indywidualnych,;

4) zastosowanie do celow grzewczych 1itechnologicznych systeméw nieuciazliwych dla
otoczenia, opartych na najlepszych technikach;

5) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych -
ustala si¢ dopuszczalny poziom jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;.



§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach planu brak jest terenow predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych.

§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.
2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§11

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji ustala sig:

1) zasade¢ obstugi komunikacyjnej obszaru planu poprzez zewngtrzny uktad komunikacyjny
znajdujacy si¢ poza obszarem opracowania;

2) nakaz zabezpieczenia miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 MW: nie mniej niz 1 miejsce parkingowego na 1 lokal mieszkalny;

3) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postoj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepisow odrgbnych.
2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac
mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wode:
a) zsieci wodociagowej,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod;
3) zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) z istniejacych w terenie urzadzen i sieci niskiego napigcia,
b) poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz
stacji transformatorowych;
4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 7 pkt 4;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej albo za pomoca rozwiazan
indywidualnych do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci lub z wykorzystaniem
indywidualnej oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych: za pomoca rozwiazan indywidualnych, z
zastrzezeniem § 7 pkt 3;

8) obstluga w zakresie telekomunikacji, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowej;



b) realizacja sieci i urzadzen =zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci
telefonicznej oraz internetu szerokopasmowego.

§12
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§13
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek: 20 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.

§14
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Teren, dla ktoérego plan miejscowy ustala okreslone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany,

urzadzony iuzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu dotyczace przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 15
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze, budynki gospodarcze,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
C) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,

d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

e) zielen urzadzona, izolacyjna,

f) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej;

3) parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,80,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,




d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalny gabaryt budynkow: 15 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- mieszkalnych: 12 m,

- gospodarczych i garazy: 7,5 m,
g) geometria dachow :

- dla budynkow mieszkalnych: kalenicowe dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°,

- dla pozostatych budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§16

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 5.

Ustalenia koncowe

§ 17

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipowa.

§ 18
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lipowa

Andrzej Binda



