UCHWALA NR XXXIX/277/10
RADY GMINY LIPOWA
z dnia 1 lipca 2010 T.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lipowa w obr ¢bie
dotychczasowej jednostki urbanistycznej — 18.1.3 RPO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142. Poz. 1591 z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku z art. 3 ust.1, art. 4 ust. 1, art.15
iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 18 poz. 717
z dnia 10 maja 2003 r. z poZniejszymi zmianami ) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r
(Dz. U. 2 2003 r. Nr 164 poz. 1588) w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz Uchwaly nr XXV/182/09 Rady Gminy w Lipowej z dnia 28.04.2009r. w sprawie przystapienia do
opracowywania zmiany Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lipowa,

Rada Gminy Lipowa po stwierdzeniu zgodnosci regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu z ustaleniami
zawartymi w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa” przyjgtego
uchwata Rady Gminy w Lipowej nr VII/38/99 z dnia 31 marca 1999r na wniosek W¢éjta Gminy Lipowa uchwala :
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPOWA w obrebie
dotychczasowej jednostki urbanistycznej — 18.1.3RPO Tres¢ uchwaly zostala zawarta w nastgpujacych rozdzialach:
Rozdziat 1. Przepisy ogdlne. Rozdzial 2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Rozdzial 3. Zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow uksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Rozdziat 4. Zasady obshigi terendw w zakresie komunikacji. Rozdziat 5. Zasady
obslugi w zakresie infrastruktury technicznej. Rozdziat 6. Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci Rozdziat 7. Okreslenie stawki procentowe] shizacej naliczaniu opfat z tytula wzrostu wartosci
nieruchomosci. Rozdzial 8. Przepisy koncowe

Rozdziak 1
Przepisy ogolne

§ 1. Plan obejmuje obszar pofozony w jednostce strukturalnej "L" — w ramach Gminy Lipowa, ktérego granice
okresla rysunek planu w skali 1:500. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwala 1 jest integralng
czesdclg w formie zalgeznika do niniejszej uchwaly.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa tereny oznaczone na rysunku planu nastepujacymi symbolami: MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej Uc - tereny uslug komercyjnych Kd,Kdx - tereny komunikacji - drogi dojazdowe

§ 3. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 obejmuje:
1) ustalenia stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaly,
2) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Rozwoju Gminy Lipowa w obszarze objetym zakresem
opracowania niniejszego planu,

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Lipowa w sprawie uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2 do
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niniejszej uchwaty,

5) rozstrzygniecie Rady Gminy Lipowa w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zafacznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

2. Na rysunku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 obowiazuja nastgpujace oznaczenia:

1) linie ciagle rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

2) symbole identyfikacyjne jednostek urbanistycznych dla wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenOw, wg
wykazu w rozdziale 1 § 2 niniejszej uchwaly,

3) glowne sieci uzbrojenia terenu oznaczone wg legendy na rysunku planu, stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 4. 1. Celem planu jest przeksztalcenie istniejacego uzytkowania terenu. Plan uwzglednia istniejace
zagospodarowanie oraz stan wlasnosci terenu.

2. Regulacje zawarte w ustaleniach planu sa zgodne z ustaleniami zawartymi w , studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa” zatwierdzonym uchwata nr VI1/38/99 Rady Gminy
w Lipowej z dnia 31 marca 1999r. Ustalenia planu okreélajg zasady racjonalnego wykorzystania i zagospodarowania
terenow z uwzglgdnieniem wymogow ochrony srodowiska zawartych w Prognozie oddzialywania na srodowisko
ustalen projektu zmiany Miejscowego Planu zagospodarowania Przestrzennego, wytycznych opracowania
ekofizjograficznego, studium uwarunkowan 1 kierunkéw rozwoju Gminy Lipowa oraz w prognozie skutkow
finansowych ustalen planu.

3. W obszarze opracowania nie wystgpuja strefy oraz obiekty i funkcje z zakresu objgtego ochrona dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury.

4. W obszarze opracowania nie wystgpuja strefy ochrony komplekséw przyrodniczych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w dalszych zapisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwalg Rady Gminy Lipowa, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy bgdacych przedmiotem niniejszej uchwaty,

3) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci
dachowej,

4) dzialce budowanej nalezy przez to rozumieé nieruchomos¢ gruntowg lub wydzielony obszar terenu, ktdrego
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgpnosé do drogi publicznej oraz wyposazenie w infrastrukturg techniczna
spelniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych zgodnie z wymogami ninigjszej uchwaly i przepisow odrebnych,

5) powierzchni utwardzonej nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu trwale zabudowana lub inng o jednorodnej,
trwaicj, nienaruszalnej strukturze powierzchni,

6) obiektach (budynkach, zabudowie) gospodarczych i technicznych naleZy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
W postaci garazy, obiektow infrastruktury technicznej, magazyndw stuzgcych tylko i wylgcznie obstudze funkcji
podstawowej,
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7) terenie — wydzielony obligatoryjnie liniami rozgraniczajacymi, istniejacy lub planowany zesp6t dziatek (dziatka ub
ich suma), o jednorodnym przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i uZytkowania, wraz z przypisanymi mu
niepowtarzalnym symbolem oraz pozostalymi ustaleniami planu, (szczegbinymi przypadkami terenéw sg tereny
drogowe, kolejowe i wodne),

8) przeznaczeniu podstawowym — /funkcji podstawowej/ — nalezy rozumie¢ przeznaczenie dominujace w obszarze
terenu wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

9) przeznaczeniu uzupehiajgcym — /funkciji uzupehiajgcej/ — nalezy rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
w uzupetiieniu lub w migjsce funkeji podstawowej, dopuszczone ustaleniami niniejszej uchwaly w obszarze terenu
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

10) powierzchni ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkowa obiektu przeznaczona na ushigi

dopuszczone ustaleniami niniejszego planu,

11) linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, tozsame z przebiegiem linii
rozgraniczajacych poszczegolne tereny przeznaczone pod zabudowe,

12) przepisach odrgbnych — nalezy rozumie¢ obowigzujace ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisami
prawa miejscowego, zwigzane z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ogolne ochrony i uksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) obowigzek utrzymania norm 1 standardéw emisji do Srodowiska przez istniejace, przebudowane i nowowznoszone
obiekty oraz prowadzone dzialalnosci,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno-$cieckowej, ktore moglyby powodowac dostawanie sig nieczyszczonych $ciekow do gruntu
oraz wod podziemnych lub powierzchniowych,

3) projektowane inwestycje nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych,

4) ochrona istniejacego drzewostanu w postaci zarowno grup jak i pojedynczych drzew, z zasada uzupehiania
terenow wolnych i niezainwestowanych grupami zieleni wysokiej 1 niskiej,

5) utrzymanie obowiazjacych dopuszezalnych pozioméw halasu, na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej
dla terenu oznaczonego symbolem MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) ochrona krajobrazu w zakresie lokalizacji 1 uksztaltowania zabudowy poprzez realizacjg ustalen § 71 § 8 niniejszej
uchwaly, dot. terenéw do zabudowy,

7) na calym obszarze planu wprowadzi¢ i realizowaé system selektywnej gospodarki odpadami,

8) zakaz stosowania paliw stalych do celow grzewczych z wyjatkiem paliw o wlasciwosciach proekologicznych.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
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uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MN — tereny zabudowy

mieszkaniowe;.
1. Funkcja podstawowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Funkcja uzupelniajaca:
1) nieucigzliwe funkcje uslugowe, rzemieslnicze i administracyjne w budynkach mieszkalnych,
2) zabudowa gospodarcza do 5% powierzchni dzialki budowlanej,sady, ogrody,
3) nieuciazliwe urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunalnej nie wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej
nieruchomosci.
3. Dopuszcza sig:
1) Lokalizacjg budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ushigowego o nastgpujacych parametrach:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu gruntu do kalenicy — 9,0 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji —2 wraz z ewentualnym, uzytkowym poddaszem,
¢) maksymalny poziom + 0,00 parteru — 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
d) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe z moZliwoscig realizacji poddasza uzytkowego,
¢) spadki dachéw 25-400 maksymalny procent powierzchni utwardzonej dla calej jednostki — 40% wliczajac
w to rowniez powierzchnie dojazdow, placéw wewngtrznych, chodnikow itp.,
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
2) lokalizacje ushigowych funkcji uzupeliajacych w ramach jednej kubatury stanowigcych max. 30% pow.
uzytkowej catego budynku, w ramach dopuszczonych funkcji uzupehiajacych,
3) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych o podwyzszonej intensywnosci (zabudowa blizniacza),
4) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 600m? oraz dla zabudowy
blizniaczej 300m?,
5) lokalizacje sieci 1 wzadzen infrastruktury technicznej,
6) realizacj¢ zorganizowanych grup zieleni wysokiej i niskiej,
7) lokalizacje elementow matej architektury w formie wiat, altan, zadaszen, pergol, siedzisk, elementow
oswietleniowych i zagospodarowania terenu,

8) lokalizacje parkingéw i miejsc postojowych w ramach limitu powierzchni utwardzone] wyznaczonego dla calej
jednostki w ilo$ci min.1/m-ce parkingowe na jednostke mieszkaniowa plus min. 2/m-ca w razie lokalizacji funkcji
uslugowej.

4. Nakazuje si¢:
1) bezwzgledne spelnienie uwarunkowan zawartych w Rozdziale 2, § 6 niniejszej uchwatly,

2) stosowanie naturalnych materialow budowlanych zaréwno wykonczeniowych budynkow (dachdwka, cegla,
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drewno, tynk) jak i zagospodarowania terenu, ciggoéw pieszo-jezdnych, miejsc postojowych,

3) tereny wolne i nieutwardzone "dozieleni¢" grupami zieleni wysokiej i niskiej ze szczegdlnym uwzglednieniem pasow
zielni izolacyjnej zimozielonej wzdhuz ciagdéw komunikacyjnych,

4) obligatoryjne wykonanie badan geotechnicznych w ramach projektu budowlanego, sporzadzanego dla potrzeb
budowy nowych budynkow w tym terenie.

§ 8. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem Ue- tereny ushuig komercyjnych.
1. Funkcja podstawowa: ushugi komercyjne — teren ofertowy pod ushigi typu handel, gastronomia, ustugi
rzemiosta, lub inne nieuciazliwe funkcje ushigowe.
2. Funkcja uzupeliajaca:
1) zielen izolacyjna, trawniki, skwery, urzadzone grupy zieleni wysokiej 1 niskiej;
2) nieuciazliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej, nie wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej
nieruchomosci i nie definiowane jako teren.
3. Dopuszcza sig:
1) dopuszcza sig¢ maksymalng powierzchnig zabudowy do 80% powierzchni dzialkki budowlanej,

2) ustala sig minimalng powierzchnig terenow biologicznie czynnych na 10% powierzchni dziakki budowlane;j,
3) odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy — 5 m od granicy dziakek,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu gruntu do kalenicy — 12,0 m,
5) lokalizacje parkingéw i miejsc postojowych w ramach limitu powierzchni utwardzonej wyznaczonego dla calej
jednostki w ilosci min.1/m-ce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego.
4. Nakazuje sig:
1) bezwzgledne spehienie uwarunkowan zawartych w Rozdziale 2, § 6 niniejszej uchwaly,
2) stosowanie naturalnych matetialow budowlanych zaréwno wykoriczeniowych budynkow (dachowka, cegla,
drewno, tynk) jak i utwardzenia terenu, ciagdw pieszo-jezdnych, miejsc postojowych,
3) tereny wolne i nieutwardzone "dozieleni¢" grupami zieleni wysokiej i niskiej ze szczegolnym uwzglednieniem paséw
zielni izolacyjnej zimozielonej wzdhiz ciaggow komunikacyjnych.
5. Zakazuje sig:
1) lokalizacji funkcji obligatoryjnie wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na Srodowisko.

8§ 9. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem Kd 1 Kdx- tereny komunikacji -
drogi dojazdowe. System komunikacji wewngtrznej dla obshugi wyznaczonych terendw mieszkaniowych i ushigowych.
1. Dopuszcza sig:
1) realizacjg drég dojazdowych o szerokosci jezdni min. 5,0 m z chodnikami jedno lub dwustronnymi o szerokosci
1,5 m w jednej plaszczyznie, zrdmicowanej faktura i struktura materialu nawierzchni,

2) dla drogi Kd szeroko$¢ pasa drogowego zawierajacego jezdnie, chodniki. pobocza, pasy zieleni — 10 m.,

3) lokalizacje 1 realizacje miejsc postojowych, parkingowych, zatok, wjazdéw na posesje, placow manewrowych
w ramach wyznaczonego pasa drogowego,
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4) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) realizacjg wzadzonych grup zieleni wysokiej i niskiej w formie trawnikdw, klombow, szpalerow drzew i krzewow,

6) lokalizacj¢ elementow matej architektury i zagospodarowania terenu w postaci: lawek, murkow, pergol, koszy na
odpadki, elementow oswietlenia,

7) dla drég dojazdowych o charakterze ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych w planie symbolem Kdx okresla sie
nastepujace parametrach techniczne i uzytkowe:
a) przekroj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, jednopasowy - szerokos¢ pasa : 3,50 m.- 5,00 m.,
b) pierwszenstwo ruchu pieszego i rowerowego,
¢) linia rozgraniczajaca na terenach zabudowanych w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania bez
naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen i trwalych urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych
w pasie drogi /ulicy/ nie mniej niz 5,0 m.,
d) linia zabudowy minimalna dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych budynkéw w odleglosci 6,00 m od
krawedz jezdni.
2. Nakazuje si¢:
1) bezwzgledne spehienie uwarunkowan zawartych w Rozdziale 2 § 6 niniejszej uchwaly w zakresie zwigzanym
z przedmiotem zagospodarowania,
2) dokonanie wstgpnego podziatu i wydzielenia przestrzeni publicznej i prywatnej.
3. Zakazuje sig:
1) lokalizacji funkeji 1 wrzadzen niezwiazanych bezposrednio lub posrednio z funkcja podstawowa,
2) lokalizacji jakichkolwiek obiektoéw kubaturowych.

Rozdzial 4

Zasady obslugi terenow w zakresie komunikacji.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasadg obshigi terenu z drogi lokalnej KI- przylegajaca do terenu opracowania, poprzez droge
dojazdowa Kd oraz droge dojazdowa w formie ciggu pieszo-jezdnego Kdx.

Rozdzial 5

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Zaopatrzenie w energig elekiryczng. Kazdorazowo wg warunkéw zasilania rejonu energetycznego z linii
energetycznych SN 15 kV przebiegajacych w sasiedztwie i w obrebie terenu opracowania. Lokalizacje w strefie linii
energetycznych obligatoryjnie nalezy uzgadnia¢ z Rejonem Energetycznym. Docelowo likwidacja naziemmych linii
energetycznych oraz uloZenie kabli w gruncie.

2. Zaopatrzenie w gaz. Z wystepujacej na styku i w obrgbie sasiedztwa terenu opracowania niskopreznej sieci
gazownicze] g40 wg. wydanych kazdorazowo przez gestora sieci warunkow przylaczenia i zasilania.

3. Zaopatrzenie w wodg. Z sieci wodociggowe] @ 160 - przebiegajacej wzdhuz obszaru opracowania wg
wydanych kazdorazowo warunkow przylaczenia.

4., Zaopatrzenie w cieplo. Z lokalnych badz indywidualnych Zrédet ciepla zgodnie z warunkami zawartymi
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w Rozdziale 2 § 6 ninigjszej uchwaly.

5. Odprowadzenie Sciekow. Docelowo do komunalne;j sieci kanalizacyjnej. Do czasu jej realizacji dopuszeza sig
mozliwoé¢ odprowadzania $ciekéw do bezodplywowych zbiomikéw na nieczystosci ciekle. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sie ponadto mozliwo$¢ odprowadzania sciekoéw do przydomowych oczyszczani §ciekow,
spetnigjacych wymagania okreslone w przepisach odregbnych.

6. Odprowadzenie wod opadowych. Docelowo do zbiorczej kanalizacji deszczowej. W przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci, dopuszceza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren, w sposob nie
powodujacy niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych na terenach sasiednich.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad i warunkaow scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. 1. W ramach zespolow mieszkaniowo-ustugowych dokonaé wstgpnego podziatu na czgs§¢ publiczng
(Kd,Kdx) i czegs¢ prywatng (MN,Uc.)

2. Wyznaczona granica przestrzeni publicznej (Kd,Kdx) stanowi jednocze$nie granicg przestrzeni prywatnej
i jednoznaczng linig ogrodzenia posesji w ustalonej w projekeie technicznym formie architektonicznej.

3. Wydziela¢ dziatki budowlane z uwzglednieniem wszystkich parametrow i wspotezynnikow zawartych
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

4. Ustala si¢ obowigzek wydzielenia dzialek polozonych w zasiegu pasa drogowego drog publicznych (wewnatrz
linit rozgraniczajacych ukladu drogowego).

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych podzialow, pod warunkiem, iz dziatki spelniajq ustalanie niniejszej
uchwaly i wymogi przepiséw odrebnych dla dzialek budowlanych.

Rozdzial 7

Okreslenie stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 13. Ustala sig nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomoéci: 15% dla terendw oznaczonych symbolem MN i Uc, 0% dla terenow oznaczonych symbolem Kd 1 Kdx.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe.
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po 30 dniach od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczgey Rady Gminy

Adam Lach
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