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UCHWALA NR XX/144/08
RADY GMINY LIPOWA
z dnia 07 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity DZ.U. Nr 142 z 2001r poz. 1591), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003r poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) Rada Gminy Lipowa uchwala, co nastepuje :

DZIAL I - Przepisy ogdlne.

§1.

1.Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowa.

2.Zmiana planu obejmuje terenu oznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego :

1)w sotectwie Lesna, w jednostkach planu LE3, LE2, LE6, LE8 oznaczonych symbolami 3.1MNi, 3.2MNi,
3.3MNi, 3.4MNi, 3.5MNi, 3.6MNi, 2.3.2MNp, 2.5MNp, 2.4MNp, 2.6.1MNp, 2.6.2MNp, 2.7MNp, 2.8MNp,
6.17MNp, 6.16.3MNp, 8.4MNp, 2.9ZC

2)w sotectwie Lipowa, w jednostkach planu 9.1277, 9.16ITW, 10.24KS, 10.25KS, 11.5.3RP/RZ,
9.3.1MNp, 19.1.5MNp

3)w sotectwie Twardorzeczka, w jednostkach planu 1.42.2MNi

3.Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 49,4554ha w granicach wyznaczonych na zatacznikach
graficznych numer 1, 2, 3.

4.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w ust. 1 skfada sie z
tekstu planu stanowigcego tresc niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow :

1)zatacznik Nr 1 - rysunek planu dla terendw w sofectwie Le$na sporzadzony na mapie ewidencyjnej w
skali 1:2000

2)zatacznik Nr 2 - rysunek planu dla terenéw w sotectwie Lipowa sporzadzony na mapie ewidencyjnej w
skali 1:2000,

3)zatacznik Nr 3 - rysunek planu dla terenéw w sotectwie Twardorzeczka sporzadzony na mapie
ewidencyjnej w skali 1:2000,

4)zatacznik Nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy,

5. Zakres ustalen niniejszej zmiany planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowa przyjetego Uchwatg nr VII/38/99 Rady Gminy Lipowa z
dnia 31.03.1999 .

6. W ramach terenu objetego niniejszg uchwata nie wyznacza sig :

1)obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2)terendéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2;

3)terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Lipowa;

2)zmianie planu - nalezy przez to rozumiec¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustalen rozdz.1 § 1, a
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;



3)ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003r
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

4)przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5)adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych obiektdw z mozliwoscig przeprowadzania
robot zwigzanych z remontem i utrzymaniem stanu istniejacego;

6)przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec planowane przeznaczenie terenu (rodzaj
uzytkowania terenu), ktoére przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi /to znaczy
obejmuje swym zasiegiem co najmniej 50% pow. danego terenu/, realizowane w pierwszym etapie
realizacji inwestycji lub réwnolegle;

7)przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktore wzbogaca je lub uzupetnia; warunki i zasady realizacji przeznaczenie uzupetniajacego
okreslajq przepisy szczego6towe tekstu zmiany planu;

8)powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni zabudowy budynkow,
liczona w zewnetrznym obrysie murdéw;

9)powierzchnia terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumiec¢ sume powierzchni terendow placéw,
parkingow i terendw przeznaczonych pod komunikacje wewnetrzng;

10)nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ granice obszaru lokalizacji zabudowy
odnoszacy sie do nowych budynkdéw;

11)ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumiec takie ustugi ktérych oddziatywanie na srodowisko
dopuszczonych przepisami odrebnymi poziomoéw dopuszczalnych nie wykracza poza granice terenu, do
ktérego inwestor przedsiewziecia ma tytut prawny

§ 3.

1. Zmiana planu ustala :

1)przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7)granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie;

8)szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego;
9)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11)sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

2. Przedmiotem ustalen zmiany planu, sq tereny wydzielone na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami okreslajgcymi ich przeznaczenie podstawowe:
1)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2)MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

3)U - tereny ustug,

4)KS - tereny obstugi komunikacji — parkingi,

5)ZC - cmentarze,

6)R - tereny rolne,

7)W - tereny obstugi infrastruktury technicznej — ujecia wody, zbiorniki,

8)K - tereny obstugi infrastruktury technicznej - urzadzenia kanalizacyjne,

9)KDd - tereny drdg publicznych - droga klasy dojazdowej,

10)KDW - drogi wewnetrzne

3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajacego
okreslonego indywidualnie dla kolejnych wydzielonych terenéw pod warunkiem realizacji w pierwszym
etapie, lub rownolegle, przeznaczenia podstawowego. Przeznaczenie uzupetniajgce oznaczone jest
nastepujacymi symbolami :

1)u - ustugi nieucigzliwe,

2)ks - tereny parkingow.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celéw zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo dla celdéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego,
na zasadach ustalonych w uchwale.



5. Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg ustalenia
szczego6towe zmiany planu, sformutowane w formie zapiséw ogolnych i szczegétowych.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowigzujgacymi:
1)granica opracowania,

2)linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania;,
3)numer i symbol terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4)KDW - tereny drég wewnetrznych;

5)nieprzekraczalna linia zabudowy

7. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku zmiany planu sg ustaleniami informacyjnymi:
1)podziat ewidencyjny;

2)numery dziatek ewidencyjnych;

3)sieci infrastruktury technicznej

8. Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, w granicach kazdego terenu
przeznaczonego pod zabudowe moze wystepowac, o ile nie wykluczajg tego przepisy odrebne,
dodatkowo:

1)komunikacja kotowa;

2)parkingi;

3)komunikacja piesza i rowerowa;

4)zabudowa gospodarcza;

5)obiekty matej architektury;

6)zielen izolacyjna, uzupetniajgca, ozdobna, towarzyszaca obiektom budowlanym;

7)urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej i komunalnej, nie wymagajace lub wymagajace
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako samodzielne tereny o réznym
przeznaczeniu.

§ 4.

Ustalenia ogdine obowigzujace dla wszystkich wyznaczonych terendw :

1)dla wszystkich terenéw zmiana planu wprowadza granice ustalone za pomoca obligatoryjnych linii
rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie zagospodarowania;

2)ustalenia zdefiniowane dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja,
wszystkie wystepujace w jego granicach istniejace i planowane dziatki,

3)przyjete w zmianie planu ustalenia i wynikajace z nich rozwigzania musza zapewni¢ osobom
niepetnosprawnym swobode poruszania sie w budynkach i obiektach realizujacych cele publiczne oraz
obszarach przestrzeni publicznych, w tym: w terenach przeznaczonych pod komunikacje: drogi, parkingi,
$ciezki ruchu pieszego, przystanki itp. oraz w ogdlnodostepnych terenach zielonych;

4)ochrona istniejacej zieleni wysokiej, wycinke drzew istniejacych lub ich przesadzenia mozna dokonac
na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

5)w granicach kazdej zabudowanej dziatki budowlanej/nieruchomosci, muszg by¢ zlokalizowane
wydzielone pomieszczenia (miejsca) na przechowywanie odpadéw komunalnych, dopuszcza sie
mozliwos$¢ wyznaczenia wspolnych zintegrowanych miejsc dla kilku dziatek/nieruchomosci;

6)ustala sie zakaz sktadowania, dopuszcza sie gromadzenie odpadéw wytworzonych na wilasnej dziatce
lub przeznaczonych do wykorzystania na niej, ilo$¢ i czas magazynowania musza by¢ uzasadnione
stosowang technologiq wykorzystania lub wywozu zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)zabudowa w sgsiedztwie granicy terenu od strony drég publicznych i wewnetrznych okreslona na
rysunku zmiany planu w formie linii zabudowy.

8§ 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - Ustalenia ogdlne obowigzujace dla
wszystkich wyznaczonych terenéw komunikacji :

1)dla istniejacych i projektowanych drég publicznych zmiana planu wprowadza obligatoryjne linie
rozgraniczajace;

2)ruch rowerowy planowany jest w granicach istniejacego i planowanego ukfadu drogowego;
3)wewnatrz linii rozgraniczajacych drdg i skrzyzowan winny by¢ zlokalizowane wszelkie inwestycje
zwigzane z infrastrukturg drogowgq i techniczna, niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami
ochrony s$rodowiska;

4)poza graficznie zdefiniowanymi w niniejszej uchwale drogami, nalezy zapewni¢ swobodny dojazd,
dostep do kazdej nieruchomoséci zabudowanej w sposdb gwarantujacy bezpieczenstwo pozarowe, dojazd
karetki pogotowia i innych pojazdow uprzywilejowanych, jak rowniez lokalizacje miejsc parkingowych
umozliwiajacych prawidtowga realizacje ustalen zmiany planu;

5)wprowadza sie zakaz budowy budynkdéw wewnatrz linii rozgraniczajacych drég publicznych

6)w terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drdg, nalezy zapewnié¢ ogélnodostepne miejsca



parkingowe, stosownie do ustalonej funkcji drogi oraz przeznaczenia terenéw przylegtych zgodnie a
zapisami dziatu II;

7)nalezy pozostawic istniejgcq w pasach drogowych zielen przydrozng o ile nie koliduje z prawidtowym
utrzymaniem drdg oraz nie zaktéca warunkdw bezpieczenstwa ruchu.

8)Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sie: wyznaczenie dojazdéw do dziatek, nieoznaczonych na
rysunku zmiany planu, zapewniajacych dojazd do dziatek budowlanych; wyznaczenie tras lokalnych
urzadzen liniowych oraz urzadzen zwigzanych z rozbudowa systemow infrastruktury technicznej
stosownie do warunkdw wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujacych z
innymi ustaleniami zmiany planu.

DZIAL II - Przepisy szczeg6towe

Rozdziat 1

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendw (z wytaczeniem terendw komunikacji)
w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

SOLECTWO LIPOWA

§ 6.

1. Wyznacza sie tereny cmentarzy - oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Li-1ZC(1,8597ha)
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - ZC - cmentarze,

2)przeznaczenie uzupetniajace - brak

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw :

3.1 TEREN

a)mozliwos¢ lokalizacji na kazdym terenie przeznaczonym pod cmentarz budynkdw zwigzanego z funkcjq
terenu o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 5% planowanej powierzchni cmentarza

b)nakaz zastosowania zieleni izolacyjnej, wysokiej wzdtuz granicy cmentarza oraz zieleni wysokiej lub
niskiej na terenie cmentarza w ilosci min. 10% planowanej powierzchni cmentarza,

§87.

1. Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji - parkingi oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Li-
2KS(0,8769ha), Li-4KS(0,4312ha)

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - KS - tereny obstugi komunikacji - parkingi;

2)przeznaczenie uzupetniajace - brak,

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :

3.1 TEREN

a)zakaz zabudowy,

b)istnieje mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury,

c)powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 100% powierzchni dziatek,

d)zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

§ 8.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem Li-5MN/U(0,1017ha)

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2)przeznaczenie uzupetniajace - brak

3. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :

3.1 TEREN

a)utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy itp.



b)w ramach nieruchomosci ustala sie mozliwos¢ przeznaczenia terenu jedynie pod zabudowe
mieszkaniowg lub pod zabudowe ustugowg

c)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne, poza inwestycjami infrastruktury
technicznej,

d)minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych do zabudowy - 1000m2,

e)minimalna szeroko$¢ nowych dziatek - 18m,

f)powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatek,

g)powierzchnia terendéw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni dziatek,

h)nakaz wprowadzenia terenéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30% powierzchni dziatek,
i)zakaz zabudowy w granicy dziatki,

j)minimalna ilos¢ miejsc postojowych : 2 na kazdg nieruchomos¢, oraz 3 miejsca postojowe na kazde
100m2 powierzchni ustugowej,

k)nakaz odprowadzania sciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji, w przypadku braku do
zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni,

)nakaz wyposazenia poszczegdinych obiektow i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw,
m)do czasu realizacji ustalen zmiany planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

3.2 OCHRONA KONSERWATORSKA

a)nakaz utrzymania i rewaloryzacji istniejgcych zasadniczych elementéw ukfadu urbanistycznego,
historycznego uktadu drdg, zachowania sposobu parcelacji, charakteru zabudowy,

b)nakaz dostosowania nowej lub wymienianej zabudowy do istniejacej kompozycji w odniesieniu do: linii
zabudowy, wysokosci, ilosci i wysokosci kondygnacji, wysokosci kalenicy, sposobu ksztattowania dachu,
skali, z jednoczesnym nawigzaniem do lokalnej tradycji architektonicznej,

c)nakaz utrzymania lub nawigzania do charakteru istniejacych ogrodzen w formie muréw z kamienia,
d)zakaz stosowania zewnetrznych materiatdw elewacyjnych i ogrodzen niezgodnych z charakterem
tradycyjnej zabudowy — w szczegdlnosci sidingu z tworzyw sztucznych, papy, betonowych elementow
prefabrykowanych, za wyjatkiem nawierzchni,

e)zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;

3.3 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)maksymalna ilo$¢ kondygnacji : 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem uzytkowym i dla
budynkdéw gospodarczych - 1 kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe,

b)wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 8m liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy dachu,

c)wysokos¢ obiektéw gospodarczych nie powinna przekracza¢ 5m wysokosci, liczac od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

d)dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych z
dopuszczeniem okien dachowych, lukarn itp.

e)kat nachylenia potaci dachowych - dotyczy nowych budynkéw - 30-45°, dla budynkéw gospodarczych
kat nachylenia potaci dachowych - od 5°, dla istniejacych budynkdéw o innej konstrukcji dachu dopuszcza
sie, w przypadku remontdéw, zachowanie dotychczasowej konstrukcji dachu,

f)zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzgledem siebie w pionie

g)preferowane materiaty elewacyjne - tynk, klinkier, drewno, kamien itp.

§9.

1. Wyznacza sie tereny ustug oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Li-6U(0,9312ha),

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - u - tereny ustug;

2)przeznaczenie uzupetniajace - ks — tereny parkingow

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :

3.1 TEREN

a)utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy itp.

b)realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych lub zespolonych,

c)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne, poza inwestycjami infrastruktury
technicznej,

d)powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni nieruchomosci,

e)powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 40% powierzchni nieruchomosci,

f)nakaz wprowadzenia terenéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 5% powierzchni nieruchomosci,



g)mozliwos¢ zabudowy w granicy nieruchomosci, dziatki lub jednostki przy uwzglednieniu wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

h)minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla nieruchomosci : 20 miejsc postojowych,

i)nakaz odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji;

j)nakaz wyposazenia poszczegdinych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadoéw,
k)do czasu realizacji ustalen zmiany planu istnieje mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)maksymalna ilos¢ kondygnacji : 5 kondygnacji nadziemnych,

b)dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych z
dopuszczeniem okien dachowych, lukarn itp.

a)kat nachylenia potaci dachowych - w nawigzaniu do istniejacych budynkéw

b)zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzgledem siebie w pionie
c)preferowane materiaty elewacyjne - tynk, klinkier, drewno, kamien itp.

§ 10.

1. Wyznacza sie tereny obstugi infrastruktury technicznej - urzadzenia kanalizacyjne oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem Li-7K(0,2345ha),

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - K - tereny obstugi infrastruktury technicznej - urzadzenia kanalizacyjne,
2)przeznaczenie uzupetniajace - brak

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw :

3.1 TEREN

a)mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zwigzanych z melioracjg wodna, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe i
infrastruktury technicznej,

b)zakaz lokalizacji zabudowy, koniecznos$¢ wyznaczenia stref sanitarnych bezposrednich

§11.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem Li-8MN (1,9975ha), Li-9MN (0,4809ha)

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)przeznaczenie uzupetniajace - u - ustugi nieucigzliwe.

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :

3.1 TEREN

a)utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy itp

b)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, poza inwestycjami
infrastruktury technicznej,

c)minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych do zabudowy - 1000m2,

d)minimalna szerokos$¢ nowych dziatek — 18m,

e)powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatek,

f)powierzchnia terendéw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni dziatek,

g)nakaz wprowadzenia terendow biologicznie czynnych o powierzchni min. 40% powierzchni dziatek,
h)zakaz zabudowy w granicy dziatki,

iYminimalna ilo$¢ miejsc postojowych : 2 na kazdg nieruchomos¢,

j)wszelki inwestycje budowlane i ziemne wymagajgq uprzedniego wykonania badan archeologicznych pod
nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,

k)nakaz odprowadzania sciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji, w przypadku braku do
zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni,

l)nakaz wyposazenia poszczegdinych obiektow i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpaddw,
m)do czasu realizacji ustalen zmiany planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a)maksymalna ilo$¢ kondygnacji : 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) i dla budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja,



b)wysokos$¢ budynkdow maksymalnie 8m liczac od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy dachu,

c)wysokos$¢ obiektéw gospodarczych nie powinna przekracza¢ 5m wysokosci, liczac od poziomu terenu
przy gtdwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

d)dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych z
dopuszczeniem okien dachowych, lukarn itp.

e)kat nachylenia potaci dachowych - dotyczy nowych budynkéw - 30-45°, dla budynkdéw gospodarczych
kat nachylenia potaci dachowych - od 5°, dla istniejgcych budynkéw o innej konstrukcji dachu dopuszcza
sie, w przypadku remontéw, zachowanie dotychczasowej konstrukcji dachu,

f)zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzgledem siebie w pionie

preferowane materiaty elewacyjne - tynk, klinkier, drewno, kamien itp.

§ 12.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Li-
10U(0,5487ha)

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - U - tereny zabudowy ustugowej;

2)przeznaczenie uzupetniajace - brak

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw :

3.1 TEREN

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy itp.,

b)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne, poza inwestycjami infrastruktury
technicznej,

c)minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych do zabudowy - 1000m2,

d)powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatek,

e)powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni dziatek,

f)nakaz wprowadzenia terenéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 10% powierzchni dziatek,
g)zakaz zabudowy w granicy dziafki,

h)minimalna ilo$¢ miejsc postojowych : 2 na kazdq nieruchomos¢, oraz min. 3 miejsca postojowe na
kazde 100m2 powierzchni ustugowej,

i)nakaz odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji, w przypadku braku do
zbiornikdw bezodptywowych,

j)nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektow i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow,
k)do czasu realizacji ustalen zmiany planu ustala sie mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)maksymalna ilo$¢ kondygnacji : 2 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe i dla budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja i poddasze uzytkowe,

b)wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 10m liczac od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy dachu,

c)wysokos¢ obiektéw gospodarczych nie powinna przekracza¢ 5m wysokosci, liczac od poziomu terenu
przy gtdwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

d)dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych z
dopuszczeniem okien dachowych, lukarn itp.

e)kat nachylenia potaci dachowych - dotyczy nowych budynkdéw - 20-45°, dla budynkéw gospodarczych
kat nachylenia potaci dachowych - od 5°, dla istniejacych budynkoéw o innej konstrukcji dachu dopuszcza
sie, w przypadku remontdw, zachowanie dotychczasowej konstrukcji dachu,

f)zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzgledem siebie w pionie

g)preferowane materiaty elewacyjne - tynk, klinkier, drewno, kamien itp.

§13.

1. Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Li-11R(0,7325ha)

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - R - tereny rolnicze

2)przeznaczenie uzupetniajace - brak

3. Dla terendw o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :



3.1 TEREN
a)mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zwigzanych z melioracjg wodng, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe i
infrastruktury technicznej,

b)zakazuje sie prowadzenia produkcji rolnej ucigzliwej w stosunku do sasiednich terenow
mieszkaniowych,
c)zakaz zabudowy,

§ 14.

1. Wyznacza sie tereny obstugi infrastruktury technicznej - ujecia wody oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem Li-12W(0,4915ha)

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1)przeznaczenie podstawowe - W - tereny obstugi infrastruktury technicznej - ujecia wody
2)przeznaczenie uzupetniajace - brak

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :
3.1 TEREN
a)mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zwigzanych z melioracja wodna, przeciwpowodziowe,
przeciwpozarowe i infrastruktury technicznej,
b)zakaz lokalizacji zabudowy, koniecznos¢ wyznaczenia stref sanitarnych bezposrednich

SOLECTWO TWARDORZECZKA

§ 15.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem Tw-1MN/U(0,4303ha)

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2)przeznaczenie uzupetniajace - brak

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw :

3.1 TEREN

a)utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy itp.

b)w ramach nieruchomosci ustala sie mozliwos¢ przeznaczenia terenu jedynie pod zabudowe
mieszkaniowg lub pod zabudowe ustugowg

c)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne, poza inwestycjami infrastruktury
technicznej,

d)minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych do zabudowy - 1000m2,

e)minimalna szerokos$¢ nowych dziatek - 18m,

f)powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatek,

g)powierzchnia terendéw utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni dziatek,

h)nakaz wprowadzenia terenéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30% powierzchni dziatek,
i)zakaz zabudowy w granicy dziatki,

j)minimalna ilos¢ miejsc postojowych : 2 na kazdg nieruchomos¢, oraz 3 miejsca postojowe na kazde
100m2 powierzchni ustugowej,

k)nakaz odprowadzania sciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji, w przypadku braku do
zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni,

l)nakaz wyposazenia poszczegdinych obiektow i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpaddw,
m)do czasu realizacji ustalen zmiany planu ustala sie mozliwos$¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)maksymalna ilo$¢ kondygnacji : 2 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem uzytkowym i dla
budynkow gospodarczych - 1 kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe,

b)wysokos$¢ budynkow maksymalnie 8m liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy dachu,

c)wysokos$¢ obiektéw gospodarczych nie powinna przekracza¢ 5m wysokosci, liczac od poziomu terenu
przy gtdwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

d)dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych z
dopuszczeniem okien dachowych, lukarn itp.

e)kat nachylenia potaci dachowych - dotyczy nowych budynkdw - 30-45°, dla budynkéw gospodarczych



kat nachylenia potaci dachowych - od 5°, dla istniejgcych budynkdéw o innej konstrukcji dachu dopuszcza
sie, w przypadku remontéw, zachowanie dotychczasowej konstrukcji dachu,

f)zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzgledem siebie w pionie

g)preferowane materiaty elewacyjne - tynk, klinkier, drewno, kamien itp.

SOLECTWO LESNA

§ 16.

1. Wyznacza sie tereny cmentarzy - oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Le-3ZC(1,4877ha)
2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - ZC - cmentarze,

2)przeznaczenie uzupetniajace - brak

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :

3.1 TEREN

a)mozliwos¢ lokalizacji na kazdym terenie przeznaczonym pod cmentarz budynkéw zwigzanego z funkcja
terenu o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 5% planowanej powierzchni cmentarza,

b)nakaz zastosowania zieleni izolacyjnej, wysokiej wzdtuz granicy cmentarza oraz zieleni wysokiej lub
niskiej na terenie cmentarza w ilosci min. 10% planowanej powierzchni cmentarza,

§17.

1. Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Le-4R(3,7824ha)

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - R - tereny rolnicze

2)przeznaczenie uzupetniajace - brak

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw :

3.1 TEREN

a)mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zwigzanych z melioracjg wodna, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe i
infrastruktury technicznej,

b)zakazuje sie prowadzenia produkcji rolnej ucigzliwej w stosunku do sasiednich terenow
mieszkaniowych,

c)zakaz zabudowy,

§ 18.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem Le-1MN(2,0885ha), Le-2MN(0,5205ha), Le-5MN(5,2548ha), Le-6MN(4,6809ha), Le-
7MN(4,4947ha), Le-8MN(6,8551ha), Le-9MN(4,1832ha), Le-10MN(2,1909ha),

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)przeznaczenie uzupetniajace - u - ustugi nieucigzliwe;

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :

3.1 TEREN

a)utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy itp.

b)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, poza inwestycjami
infrastruktury technicznej,

c)minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych do zabudowy - 1000m2,

d)minimalna szerokos$¢ nowych dziatek — 18m,

e)powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatek,

f)powierzchnia terendéw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni dziatek,

g)nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 40% powierzchni dziatek,
h)zakaz zabudowy w granicy dziatki,

iYminimalna ilo$¢ miejsc postojowych : 2 na kazdg nieruchomos¢,

j)nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji, w przypadku braku do
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni,



k)nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektow i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow,
I)do czasu realizacji ustalen zmiany planu ustala sie mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

3.2 OCHRONA KONSERWATORSKA

a)nakaz utrzymania i rewaloryzacji istniejgcych zasadniczych elementéw uktadu urbanistycznego,
historycznego uktadu drog, zachowania sposobu parcelacji, charakteru zabudowy,

b)nakaz dostosowania nowej lub wymienianej zabudowy do istniejacej kompozycji w odniesieniu do: linii
zabudowy, wysokosci, ilosci i wysokosci kondygnacji, wysokosci kalenicy, sposobu ksztattowania dachu,
skali, z jednoczesnym nawigzaniem do lokalnej tradycji architektonicznej,

c)nakaz utrzymania lub nawigzania do charakteru istniejgcych ogrodzen w formie muréw z kamienia,
d)zakaz stosowania zewnetrznych materiatéw elewacyjnych i ogrodzen niezgodnych z charakterem
tradycyjnej zabudowy - w szczegoélnosci sidingu z tworzyw sztucznych, papy, betonowych elementéw
prefabrykowanych, za wyjatkiem nawierzchni,

e)zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;

3.3 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)maksymalna ilos¢ kondygnacji : 2 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe i dla budynkdéw
gospodarczych - 1 kondygnacja i poddasze uzytkowe,

b)wysokos¢ budynkéw maksymalnie 10m liczac od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy dachu,

c)wysokosé obiektéw gospodarczych nie powinna przekracza¢ 5m wysokosci, liczac od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

d)dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych z
dopuszczeniem okien dachowych, lukarn itp.

e)kat nachylenia potaci dachowych - dotyczy nowych budynkdéw - 30-45°, dla budynkow gospodarczych
kat nachylenia potaci dachowych - od 5°, dla istniejacych budynkdéw o innej konstrukcji dachu dopuszcza
sie, w przypadku remontéw, zachowanie dotychczasowej konstrukcji dachu,

f)zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzgledem siebie w pionie

g)preferowane materiatly elewacyjne - tynk, klinkier, drewno, kamien itp.

§ 19.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem Le-11MN/U(1,3651ha), Le-12MN/U(1,1512ha), Le-13MN/U(1,2228ha), Le-
14MN/U(1,8088ha), Le-15MN/U(0,8683ha), Le-16MN/U(0,0419ha),

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2)przeznaczenie uzupetniajace - brak

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw :

3.1 TEREN

a)utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy itp.,

b)w ramach nieruchomosci ustala sie mozliwos¢ przeznaczenia terenu jedynie pod zabudowe
mieszkaniowg lub pod zabudowe ustugowg

c)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne, poza inwestycjami infrastruktury
technicznej,

d)minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych do zabudowy - 1000m2,

e)minimalna szerokos$¢ nowych dziatek - 18m,

f)powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatek,

g)powierzchnia terendéw utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni dziatek,

h)nakaz wprowadzenia terendéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30% powierzchni dziatek,
i)zakaz zabudowy w granicy dziatki,

j)minimalna ilo$¢ miejsc postojowych : 2 na kazdg nieruchomos$¢, oraz min. 3 miejsca postojowe na
kazde 100m2 powierzchni ustugowej,

k)nakaz odprowadzania sciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji, w przypadku braku do
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni,

l)nakaz wyposazenia poszczegdinych obiektow i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpaddw,
m)do czasu realizacji ustalen zmiany planu ustala sie mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

3.2 OCHRONA KONSERWATORSKA
a)nakaz utrzymania i rewaloryzacji istniejgcych zasadniczych elementéw ukfadu urbanistycznego,



historycznego uktadu drdg, zachowania sposobu parcelacji, charakteru zabudowy,

b)nakaz dostosowania nowej lub wymienianej zabudowy do istniejgcej kompozycji w odniesieniu do: linii
zabudowy, wysokosci, ilosci i wysokosci kondygnacji, wysokosci kalenicy, sposobu ksztattowania dachu,
skali, z jednoczesnym nawigzaniem do lokalnej tradycji architektonicznej,

c)nakaz utrzymania lub nawigzania do charakteru istniejgcych ogrodzen w formie muréw z kamienia,
d)zakaz stosowania zewnetrznych materiatéw elewacyjnych i ogrodzen niezgodnych z charakterem
tradycyjnej zabudowy - w szczegoélnosci sidingu z tworzyw sztucznych, papy, betonowych elementéow
prefabrykowanych, za wyjatkiem nawierzchni,

e)zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;

3.3 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)maksymalna ilo$¢ kondygnaciji : 2 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe i dla budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja i poddasze uzytkowe,

b)wysokos¢ budynkéw maksymalnie 10m liczac od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy dachu,

c)wysokos¢ obiektéw gospodarczych nie powinna przekracza¢ 5m wysokosci, liczac od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

d)dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych z
dopuszczeniem okien dachowych, lukarn itp.

e)kat nachylenia potaci dachowych - dotyczy nowych budynkéw - 30-45°, dla budynkéw gospodarczych
kat nachylenia potaci dachowych - od 5°, dla istniejacych budynkdéw o innej konstrukcji dachu dopuszcza
sie, w przypadku remontéw, zachowanie dotychczasowej konstrukcji dachu,

f)zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzgledem siebie w pionie

g)preferowane materialy elewacyjne - tynk, klinkier, drewno, kamien itp.

§ 20.

1. Wyznacza sie tereny ustug oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Le-17U(0,1536ha).

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1)przeznaczenie podstawowe - U - tereny ustug;

2)przeznaczenie uzupetniajace - ks — tereny parkingow

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw :

3.1 TEREN

a)utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy itp.

b)realizacja zabudowy w formie budynkdéw wolnostojacych lub zespolonych

c)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne, poza inwestycjami infrastruktury
technicznej,

d)minimalna powierzchnia dziatki 1000m2

e)powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki lub nieruchomosci,

f)powierzchnia terendéw utwardzonych w tym dojazdy - do 35% powierzchni dziatek lub nieruchomosci,
g)nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 15% powierzchni dziatek lub
nieruchomosci,

h)zakaz zabudowy w granicy dziatki,

iYminimalna ilo$¢ miejsc postojowych : 6 - dotyczy nieruchomosci,

j)nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

k)nakaz wyposazenia poszczegdinych obiektow i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow,
I)do czasu realizacji ustalen zmiany planu ustala sie mozliwos$¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

m)zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,

n)nakaz utrzymania i rewaloryzacji istniejgcych zasadniczych elementéw uktadu urbanistycznego,
historycznego uktadu drdg, zachowania sposobu parcelacji, charakteru zabudowy,

o)nakaz dostosowania nowej lub wymienianej zabudowy do istniejacej kompozycji w odniesieniu do: linii
zabudowy, wysokosci, ilosci i wysokosci kondygnacji, wysokosci kalenicy, sposobu ksztattowania dachu,
skali, z jednoczesnym nawigzaniem do lokalnej tradycji architektonicznej,

p)nakaz zachowania, w miare mozliwosci, podziatu parcelacyjnego,

g)nakaz utrzymania lub nawigzania do charakteru istniejacych ogrodzen w formie muréw z kamienia,
r)zakaz stosowania zewnetrznych materiatow elewacyjnych i ogrodzen niezgodnych z charakterem
tradycyjnej zabudowy — w szczegdlnosci sidingu z tworzyw sztucznych, papy, betonowych elementow
prefabrykowanych, za wyjatkiem nawierzchni,

s)zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA



a)maksymalna ilo$¢ kondygnacji : 2 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe i dla budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja i poddasze uzytkowe,

b)wysokos$¢ budynkdéw maksymalnie 10m liczac od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy dachu,

c)wysokos$¢ obiektéw gospodarczych nie powinna przekracza¢ 5m wysokosci, liczac od poziomu terenu
przy gtdwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,

d)dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych z
dopuszczeniem okien dachowych, lukarn itp.

e)kat nachylenia potaci dachowych - dotyczy nowych budynkéw - 30-45°, dla budynkdéw gospodarczych
kat nachylenia potaci dachowych - od 5°, dla istniejgcych budynkéw o innej konstrukcji dachu dopuszcza
sie, w przypadku remontdéw, zachowanie dotychczasowej konstrukcji dachu,

f)zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzgledem siebie w pionie

g)preferowane materiaty elewacyjne - tynk, klinkier, drewno, kamien itp.

Rozdziat 2

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw komunikacji w tym zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdédw zagospodarowania
terenu.

§ 21.

2. Wyznacza sie nastepujace tereny komunikacji :.

1)KDd- ulica/droga klasy dojazdowej dla ktdrych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,

b)szerokos¢ jezdni minimum 4m,

c)dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

d)dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektow, innych trwatych
urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e)dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

f)ustala sie nakaz ujmowania Sciekéw deszczowych i zabezpieczenie drég przed rozmywaniem przez
stosowanie rowow, ciekow i przepustow; nakaz wigczenia do kanalizacji deszczowej w przypadku, gdy
jest taka mozliwosc,

g)dopuszcza sie wydzielanie drog rowerowych.

2)KDW- drogi wewnetrzne - dla ktorych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5m,

b)szerokos¢ jezdni minimum 3m,

c)dopuszcza sie realizacje drogi jako ciag pieszo-jezdny,

d)dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektow, innych trwatych
urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska naturalnego

§ 22.

1. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie:

1)nakazy:

a)w przypadku lokalizacji parkingdw - wykonania nawierzchni utwardzonej umozliwiajacej odprowadzenie
wod opadowych poprzez separatory btota i oleju,

b)stosowania niskoemisyjnych nos$nikdw energii dla celow grzewczych i socjalno - bytowych,
preferowane sg zrodta lokalne przystosowane do paliw tzw. ekologicznych,

c)ochrony naturalnie uksztattowanych ciekéow i potokdw wraz z roslinnoscia,

d)odprowadzenia $ciekdéw do kanalizacji sanitarnej, w przypadku jej braku dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow,

e)ochrony akustycznej terenéw MN, MN/U (jako tereny zabudowy mieszkaniowej) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2)zakazy:

a)odprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do wdd i do ziemi,

b)realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktdrych sporzadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko jest wymagane bezposrednio z mocy prawa,

w zakresie gospodarki odpadami:

c)zakaz sktadowania i utylizacji odpadow,



d)dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych i odpaddw produkcyjnych w
granicach dziatek na ktorych sg wytwarzane, lub przeznaczane do wykorzystania w ich granicach,
e)dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymaog, dla planowanych w tym
terenie nowych funkcji: segregacji odpadow, ze szczeg6lnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

f)zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe i
podziemne.

2. Ustala sie ochrone ujecia wody z potoku Lesnianka —wewnetrzny teren ochrony posredniej - dotyczy
jednostek planu : Le-2MN, Tw-1MN/U z nastepujacymi warunkami :

1)zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

2)zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdéw;

3)zakaz grzebania zwierzat;

4)zakaz urzadzania obozowisk;

5)zakaz wydobywania kruszywa;

6)zakaz budowy wysypisk i wylewisk odpadow;

7)zakaz lokalizacji magazyndéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

8)zakaz lokalizacji ferm hodowlanych;

9)zakaz budowy obiektow, ktdre mogtyby zanieczysci¢ wody powierzchniowe i podziemne;

10)zakaz mycia pojazdéw mechanicznych;

11)zakaz nawozenia gruntu nawozami sztucznymi i naturalnymi dawka wiekszg, niz ustalona po zbadaniu
gleby na zasobnos¢ N, P, K;

12)zakaz stosowania w lasach : $srodkéw ochrony roslin;

13)zakaz stosowania w rolnictwie srodkéw ochrony roslin;

14)w przypadku braku kanalizacji sanitarnej scieki nalezy gromadzi¢ w szczelnych osadnikach i wywozi¢
do oczyszczalni Sciekdw;

15)odchody zwierzat i ludzi gromadzi¢ w szczelnych gnojownikach.

3. Ustala sie ochrone ujecia wody z potoku Lesnianka —zewnetrzny teren ochrony posredniej - dotyczy
jednostek planu : Li-9MN, Li-10MN/U, Li-6U, Li-11R, Li-12W - z nastepujacymi warunkami :

1)zakaz wprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

2)zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdw;

3)zakaz budowy wysypisk odpadéw gospodarczych;

4)zakaz grzebania zwierzat;

5)zakaz lokalizacji magazyndéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

6)zakaz lokowania obiektéw nie zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa i rolng grozacych skazeniem
gruntow i wod podziemnych;

7)zakaz urzadzania obozowisk, campingdéw i parkingow;

8)nakaz ograniczenia stosowania nawozéw mineralnych;

9)nakaz ograniczenia masowego stosowania $rodkéw ochrony roslin;

10)w przypadku braku kanalizacji sanitarnej $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnych osadnikach i wywozic¢
do oczyszczalni Sciekdw;

11)odchody zwierzat i ludzi gromadzi¢ w szczelnych gnojownikach;

12)rozwdéj budownictwa mieszkaniowego winien by¢ prowadzony zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego przy zastosowaniu rozwigzan wykluczajgcych zanieczyszczenie gruntow i wod
podziemnych;

13)nakaz wykluczenia transportu materiatdow niebezpiecznych przez teren strefy;

Rozdziat 4
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane

§ 23.

1.Wielkos$¢ i ksztatt wydzielanych dziatek budowlanych powinna zapewniac realizacje obiektow o
przeznaczeniu podstawowym;

2.Podziatu nieruchomosci nalezy dokonywac w oparciu o istniejgce linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

3.Wielkos¢ dziatek okreslona zostata indywidualnie dla kazdego terenu i zostata zawarta w dziale 1II,
rozdziale 1 niniejszej uchwaty;

4.Funkcja, wielkos¢ i ksztatt wydzielonych dziatek, okreslonych w koncepcji zagospodarowania obszaru
muszg spetniaé warunki wynikajace z ustalen zmiany planu i z przepiséw odrebnych, m.in. w zakresie:
zgodnosci z funkcjg okreslong w zmianie planu, intensywnoscig zabudowy, zapewnieniem urzadzen
towarzyszacych, warunkujacych prawidtowe funkcjonowanie wydzielonych dziatek, zapewnieniem
dostepnosci do drogi publicznej i do sieci infrastruktury dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu
dziatek;

5.Dziatki wydzielane pod dojazd powinny posiada¢ minimalng szeroko$¢ 5m i spetnia¢ warunki jakim



powinny odpowiadac drogi pozarowe, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

6.W ramach poszczegdlnych terendw ustala sie mozliwo$¢ podziatéw na dziatki mniejsze niz wyznaczone
w zapisach dziatu II, rozdziatu 1 niniejszej uchwaty w przypadkach, gdy z uwagi na konfiguracje terenu i
istniejacy podziat na dziatki nie ma mozliwosci zachowania przyjetych wielkosci nowych dziatek
budowlanych lub gdy wynika to z potrzeby wydzielenia nieruchomosci pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 24.

1.Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych sieci i rejondw lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametréw technicznych w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia.
2.Zezwala sie, w uzasadnionych przypadkach, w sposdb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia
wyznaczonych zmiang planu terendéw, na zmiane lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z witascicielami i zarzadzajacym tymi sieciami i urzadzeniami.

3.Ustala sie wiaczenie projektowanych budynkoéw i budowli do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 25.

1. W odniesieniu do sieci wodociggowej ustala sie utrzymanie i rozbudowe zbiorowego systemu
zaopatrzenia w wode dziatajgcego w oparciu o istniejacy system zaopatrzenia w wode.

2. Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu jest dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.

3. Dostawa wody z istniejacych wodociggdw komunalnych.

4. Obowigzuje realizacja hydrantéw zewnetrznych lub zbiornikdéw przeciwpozarowych zapewniajacych
odpowiednig ilo$¢ wody do gaszenia pozaréw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26.

1.W odniesieniu do sieci kanalizacyjnej ustala sie uporzadkowanie gospodarki $ciekowej terenu objetego
niniejsza uchwata.

2.Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu jest dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.

§ 27.

1.Ustala sie rozwoj (budowe, rozbudowe, przebudowe) sieci $Sredniego i niskiego napiecia obszaru
zainwestowania jako linie napowietrzne i kablowe przy zaleceniu skablowania sieci tam, gdzie jest to
mozliwe.

2.Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu jest dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.

3.W celu przytaczenia nowych odbiorcow ustala sie budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej niskiego
napiecia z istniejacych stacji transformatorowych oraz budowe nowych stacji i linii rozdzielczych
$redniego i niskiego napiecia.

§ 28.

1. Ustala sie zaopatrywanie w gaz z sieci $redniego cisnienia,
2. Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu jest dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.



§ 29.

1.Ustala sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej przy dgzeniu do skablowania sieci w zaleznosci od
mozliwosci terenowych.

2.Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy urzadzen, infrastruktury i sieci teletechnicznej do planowanych
obiektéw oraz pod potrzeby przysztych uzytkownikéw terenu.

3.Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu jest dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszgq uchwata.

4.Dopuszcza sie lokalizacje stacji nadawczych, anten telefonii bezprzewodowych itp. obiektéw
infrastruktury technicznej w miejscach nie eksponowanych, na wydzielonych ogrodzonych trwale
nieruchomosciach lub na obiektach, ktére nie podlegaja ochronie konserwatorskiej, z zachowaniem
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Zakaz
lokalizacji stacji nadawczych, anten telefonii bezprzewodowych itp. W terenach zabudowy mieszkaniowej.

DZIAL III - Przepisy koncowe

§ 30.

Ustala sie stawke, dla terendw, ktére na podstawie uchwaty nr XX/144/08 Rady Gminy Lipowa z dnia 07
pazdziernika 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipowa, nie stanowity terendw zainwestowanych, na podstawie ktorej nalicza sie jednorazowaq
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 10%.

§ 31.

Dla obszaru objetego zasiegiem opracowania zmiany planu, o ktérej mowa w rozdz.1, §.1 ust.1, tracq
moc uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowa zatwierdzonego
Uchwata nr IV/29/03 Rady Gminy Lipowa w dniu 18.03.2003 r.

§ 32.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie internetowej
Gminy Lipowa

§ 33.

Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Lipowa

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Zatacznik nr 4

DO UCHWALY NR XX/144/2008

RADY GMINY LIPOWA

Z DNIA 07 pazdziernika 2008 r.



ROZSTRZYGNIECIE

dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipowa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z pézn. zm.) oraz art. 167
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z pdzn.
zm.) Rada Gminy Lipowa rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drég,
kanalizacji i wodociagéw, pociaga za soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

§ 2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisdbw przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy i
rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, bedq finansowane ze $rodkdw:

1)dochoddw publicznych gminy - podatkéw, wedtug planowanej realizacji inwestycji, ujetych

w poszczegolnych latach w budzecie gminy;

2)publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3)wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno - publicznego;

4)ze srodkdéw wilasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.



