UCHWALA NR ........
RADY GMINY LIPOWA
zdnia........... 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 15 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Lipowa po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa,
przyjetego Uchwala Nr LV11/351/22 Rady Gminy Lipowa z dnia 27 pazdziernika 2022 roku,
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa
obejmujgcy obszar o tacznej powierzchni ok. 21,30 ha w solectwie Lipowa, w granicach okre$lonych
Uchwatg Nr XLI1/238/21 Rady Gminy Lipowa z dnia 28 pazdziernika 2021 r. zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 1 2 do tej uchwaty.

§2.
1. Integralng czescig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 — rysunek w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 2. ust. 1 pkt 1, wystepuja nastepujagce oznaczenia
graficzne:

1) elementy ustalen:
a) granice obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole podane w § 3. okre$lajace przeznaczenie terenow;
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2)

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

e) granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej B,

f) obiekty zabytkowe,

elementy informacyjne:

a) obszar powigzan przyrodniczych i krajobrazowych,

b) istniejgca linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigcia 15 kV,

Cc) istniejace stacje elektroenergetyczne SN/nN,

d) istniejaca sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia,

e) istniejace ujecia wod podziemnych wraz z bezposrednia i po$rednig strefg ochrony.

§3.

W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug;

U — teren ustug;

PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

R — teren rolniczy;

ZR — teren zieleni nieurzadzone;;

RM — teren zabudowy zagrodowej;

RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
KL — teren ladowiska dla $miglowcow;

KDL - teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej.
§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipowa w granicach okreslonych Uchwatg Nr XL1/238/21 Rady Gminy Lipowa z dnia 28
pazdziernika 2021 r.;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Lipowa, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o réznym przeznaczeniu i
roéznych zasadach lub warunkach zabudowy i zagospodarowania;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego rozumiang zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;



6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej nadziemnymi czeSciami budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ schodow, zadaszen, wykusza, tarasu, detali architektonicznych, przy czym
elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2 m;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog
publicznych - w ramach terenéw o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni zlozony z gatunkow roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczna, ochronng przed pytami i
spalinami oraz widokowa;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie nalezg do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkow - w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

16) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ jeden z wymiaréw, podtuzny lub poprzeczny
wymiar budynku w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom zerowy
budynku;

17) poziomie zerowym — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku.
Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujgce dla calego obszaru objetego planem
§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 35 m, z zastrzezeniem

ustalen Rozdzialu 3.
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10.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwrdconych $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio w tej granicy, z uwzglgednieniem przepiséw odrgbnych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ budynkow od osi jezdni dojazdéw niewydzielonych - 6,5 m.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w cze$ci poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z dopuszczeniem prowadzenia robdt
budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie (nie
dotyczy docieplenia obiektow budowlanych). Budynki, ktorych czes¢ jest potozona w
odlegtosci mniejszej niz ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy pozostawia si¢ do
utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania oraz
dopuszcza si¢ ich ewentualng rozbudowe, ale tylko w czeSci potozonej poza wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy, pod warunkiem nie przekroczenia wielkosci ustalonego
wskaznika powierzchni zabudowy i wysokos$ci ustalonej planem dla tego terenu.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto
poprzez ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrédet ciepta, w tym w szczegolnosci przy
wykorzystaniu paliw ekologicznie czystych: gaz, lekki olej opatowy, pompy ciepta, kolektory
stoneczne, z zachowaniem standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych lub z
wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500
kW.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drog publicznych, sieci infrastruktury technicznej, przedsigwziec
zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem PU oraz terenu ladowiska dla $migtowcow
oznaczonego symbolem KL.

Prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.
Zakaz lokalizacji obiektéw i1 urzgdzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

W zakresie ochrony jakosci wod ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikow
z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi.

Zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenia wod podziemnych.

Zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

Ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej
dziatalnosci do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.



11. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania ciagglo$ci wszystkich ciekow wodnych, wydzielonych i
niewydzielonych na rysunku planu.

12. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania cigglosci prawidtowego funkcjonowania systemow
melioracyjnych oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe i rozbudowg na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

13. W obszarze planu sa zlokalizowane istniejace ujecia wod podziemnych wraz z
bezposrednia i posrednia strefa ochrony wyznaczone zgodnie z ,,Dokumentacja
hydrogeologiczng ustalajaca zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych dwoch studni
czwartorzedowego poziomu wodonosnego potozonych w Lipowej na dziatce 711/16” oraz
zgodnie ze ,,Sprawozdaniem hydrogeologicznym z prac majacych na celu wykonanie ujgcia
wody dla Zakladu Do$wiadczalnego Instytutu Zootechniki w Lipowej k/Zywca” wraz z
,Zestawieniem wynikow robot i badan hydrogeologicznych dwoch studni szybowych
wykonanych z roku 1972 tytulem rozbudowy istniejacego ujecia dla Zootechnicznego
Zaktadu Doswiadczalnego”, 1970 r.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

1. W obszarze planu wyznacza si¢ strefe posredniej ochrony konserwatorskiej B w granicy
oznaczonej na rysunku planu, obejmujaca budynek browaru oraz budynek mieszkalny wchodzace
w sktad zespotu zabudowy folwarczne;j.

2. Dla obszaru objetego strefa wymieniong w ust. 1 ustala si¢:
1) ochrong i pielggnacje zabytkowych uktadow zieleni i starodrzewu;
2) zachowanie zabytkowych placow, alei;
3) zakaz nadbudowy budynkow;

4) nakaz zachowania istniejacych ksztattow dachow oraz spadkow dachow — dotyczy obiektow

zabytkowych;
5) zakaz realizacji elewacji z tworzyw sztucznych;

6) nakaz pokrycia dachow dachowkg ceramiczng, dachéwka cementowg, blachg
dachowkowa, gontem drewnianym lub blacha gontopodobna;

7) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych
podziatach; nalezy zachowa¢ gabaryty, ksztalt, istniejace wneki okienne, kolorystyke
stolarki oryginalnej oraz detal architektoniczny elewacji;

3. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace obiekty zabytkowe:
1) Nr 1: browar, murowany, przy zespole zabudowy folwarcznej, ok. 1900 r., dz. nr 687,

2) Nr 2: budynek mieszkalny, murowany, przy zespole zabudowy folwarcznej, ok. 1900 r., dz. nr
687.

4. Dila obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 3 ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ remonty lub przebudowe budynkow zabytkowych przy uwzglednieniu
nast¢pujacych zasad:



c)

d)
€)

zachowanie istniejacych ksztattéw dachow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkow
dachow,

zachowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych lub odtworzenia ich z
materiatow wspotczesnych,

stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalng oraz materiatdw o kolorystyce
oryginalnej,

zachowanie istniejgcych elementéw zabytkowego detalu dekoracyjnego;

zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznej oraz na eksponowanych potaciach dachow.

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

a)

b)

mozliwos¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy budynku maksymalnie o 15%, w okresie
obowigzywania planu,

dopuszcza si¢ dostosowanie konstrukcji dachu budynku po rozbudowie z zachowaniem
ksztalttu dachu (dwuspadowe, wiclospadowe) oraz spadku dachu jak na budynku
rozbudowywanym,

na czgsci rozbudowywanej stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych lub
odtworzenia ich z materiatéw wspolczesnych,

stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalng oraz materiatow o kolorystyce
oryginalnej budynku rozbudowywanego,

zakaz nadbudowy budynkow,

przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych
podziatach; nalezy zachowaé¢ gabaryty, ksztalt, istniejace wneki okienne, kolorystyke
stolarki oryginalnej oraz detal architektoniczny elewaciji.

§ 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

W zakresie systemow komunikacji ustala si¢:

1) wyznacza si¢ teren komunikacyjny oznaczony symbolem KDL — teren drogi publicznej —
drogi klasy lokalnej;

2)

3)

4)

uzupetnieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sa dojazdy niewyznaczone na

rysunku planu;

obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 1U, 1KL, 1PU, 1RM

oraz 1 RU od ulicy Dworskiej (1KDL);

a)

b)

ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia miejsc postojowych:

dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na kazde 30 m® powierzchni uzytkowej w
zabudowie ustugowej,

dla terenu oznaczonego symbolem 1U: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej,



c)

d)

€)

dla terenu oznaczonego symbolem 1PU: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4
zatrudnionych,

dla terenu oznaczonego symbolem 1RM: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1
budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej oraz 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
noclegowych w agroturystyce,

dla terenu oznaczonego symbolem 1RU: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4
zatrudnionych;

5) sposoby realizacji miejsc parkingowych: garaze, parkingi otwarte,

6) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do przepiséw odrebnych,

7) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, obiektow i
urzadzen infrastruktury, stosownie do przepiséw szczegotowych uchwaty;

2) zaopatrzenie w wode:

a)

b)
c)

d)

€)

z sieci wodociggowej w oparciu o ujecie powierzchniowe zlokalizowane na potoku
Kalonka, z wodociggdw miasta Zywiec oraz projektowanych i istniejacych uje¢,

z indywidualnych uje¢ waod,

modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez remont, przebudowe
wodociagow i przylaczy oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe¢ nowych wodociggéow i przytaczy
oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

realizacja sieci wodociggowej rurociggami o minimalnej $rednicy 60 mm;

3) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a)
b)

c)

d)

poprzez istniejacy oraz projektowany uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez remonty, przebudowe linii
elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia oraz stacji transformatorowych,
wraz z przytaczami do budynkow,

rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia oraz stacji transformatorowych, wraz z przylaczami do
budynkow,

lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejgcych i
projektowanych drog;

4) zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

z sieci gazowej,

z indywidualnych zZrodet;



5) zaopatrzenie w cieplo - za pomoca indywidualnych rozwigzan przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:

a) ogrzewanie budynkow w oparciu o indywidualne rozwigzania,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow w energi¢ cieplng z cieptowni centralne;j,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan centralnych i indywidualnych z wykorzystaniem
pompy ciepla;

6) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych osadnikow oprdznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni ciekow;
7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:
a) za pomocg indywidualnych rozwigzan, w tym do studni chtonnych;
b) do kanalizacji deszczoweyj;
c) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych;
8) w zakresie telekomunikacji:

a) modernizacja istniejacych sieci bgdzie realizowana poprzez remonty, przebudowe sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen i obiektoéw zwiagzanych z jej funkcjonowaniem,

b) rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych sieci
telekomunikacyjnych oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

c) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowej,

d) realizacj¢ sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci
telefonicznej oraz internetu szerokopasmowego.

§9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

W terenie oznaczonym symbolem 1KL w rejonie podejscia do ladowania ustala sig:

1.

1) zakaz sadzenia drzew 1 krzewow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze na
nieruchomosciach;

2) zakaz budowy i rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrédto zerowania
ptakow 1 hodowania ptakow, mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego;

3) zakaz lokalizacji obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii
elektroenergetycznych, masztow, anten o wysokos$ci wigkszej niz 12 m.

§ 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.



2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) w terenie oznaczonym symbolem MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 16 m,
2) w terenie oznaczonym symbolem U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,
3) w terenie oznaczonym symbolem PU:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m,
4) dla pozostatych terendéw:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 12 m.
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 20°.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania
i warunkéw zabudowy

§11.

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug oznaczony symbolem 1MN,
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe (do 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej),

b) garaze, budynki gospodarcze,
c) dojscia, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) ciagi piesze, drogi rowerowe,
€) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlangj,



e) maksymalny gabaryt budynkéw: 28 m,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 11 m,
g) geometria dachow:

— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dachy kalenicowe, dachy
dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30 ° do 45°,

— dla pozostatych budynkow: dachy kalenicowe, dachy dwu- lub wielospadowe o
jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15 © do 45°,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
§12.
Wyznacza si¢ teren uslug 0znaczony symbolem 1U, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (do 85% powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow na dziatce budowlane;j),

b) lokale mieszkalne wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego,
C) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
d) garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze,
e) dojscia, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
f) ciagi piesze, drogi rowerowe,
g) zielen, place zabaw,
h) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalny gabaryt budynkéw: 100 m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkow: 12 m,
— terenowych urzadzen sportu i rekreacji: 6 m,

g) geometria dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?.
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§ 13.

Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony symbolem 1PU, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa,

c) zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego,
sanitarnego i biurowego,

b) zielen urzadzona,
c) dojscia, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalny gabaryt budynkéw: 70 m,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,

g) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 12 ° do 45°,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 200 m®.
§ 14.
Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony symbolem 1R, dla ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: uprawy polowe, sady, taki, pastwiska,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) dojazdy niewydzielone, drogi transportu rolnego, trasy piesze i rowerowe,
c) cieki, zbiorniki wodne, stawy,
d) rowy melioracyjne,
e) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
11



9)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu,
maksymalny gabaryt budynkow:
— mieszkalnych: 24 m,
— garazy: 10 m,

— gospodarczych, inwentarskich oraz pozostatych zwigzanych z obstuga produkcji
rolnej: 30 m,

maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— mieszkalnych: 11 m,
— garazy: 7 m,

— gospodarczych, inwentarskich oraz pozostatych zwigzanych z obstuga produkc;ji
rolnej: 12 m,

geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 15 © do 45°.

§ 15.

Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej oznaczony symbolem 1ZR, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen, w tym zadrzewienia oraz zielen tegowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

zielen urzadzona, izolacyjna,
urzadzenia stuzace zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i przeciwerozyjnym,

urzadzenia melioracji wodnej, kanaly, budowle hydrotechniczne jako ich niezbedne
uzupeienie, budowle regulacyjne,

cieki wodne, rowy odwadniajace, urzadzenia wodne,
dojscia, dojazdy niewydzielone,

ciagi piesze, trasy rowerowe,

urzadzenia turystyki pieszej i rowerowej,

sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow;

3) zasady zagospodarowania terenow:

a)
b)
c)
d)

zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem wymienionej w pkt 2,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu,
maksymalna wysoko$¢ obiektow wymienionych w pkt 2 lit. g: 6 m,

nakaz ograniczania przeksztatcania koryt cickow wodnych do zabiegdéw majacych na celu
ochrong przeciwpowodziowg.

§ 16.
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Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 1RM, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa zagrodowa,

b) agroturystyka;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze, budynki gospodarcze,

b) dojscia, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,

c) zielen urzadzona, izolacyjna,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlangj,

maksymalny gabaryt budynkow: 30 m,
maksymalna wysokos$¢ budynkow: 11 m,

geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 12 © do 45°.

§17.

Wyznacza si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczony symbolem 1RU, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia produkcji rolnej i hodowlane;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)

Sciezki piesze, rowerowe,
dojscia, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
zielen,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni terenu,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu,

maksymalny gabaryt budynkow: 40 m,
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f) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,

g) geometria dachoéw: jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°.

§18.

Wyznacza si¢ teren ladowiska dla helikopteréw oznaczony symbolem 1KL, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ladowisko dla helikopteréw wraz z terenem obstugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle i urzadzenia zwigzane z obshuga techniczng ladowiska,
b) urzadzenia zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa lotow,
c) dojscia, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt 2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni terenu.
§ 19.

Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL, dla
ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zatoki, przystanki autobusowe,
b) miejsca postojowe,
C) Sciezki rowerowe,
d) place manewrowe,
e) zielen urzadzona, izolacyjna, ozdobna,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§ 20.

Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipowa.
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§ 22. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Lipowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lipowa
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