UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Lipowa
zdnia .......... 2022 .

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XL1/238/21 Rady Gminy Lipowa
z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa.

W obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipowa — etap I, podjetego Uchwata Nr L/359/18 Rady Gminy Lipowa z dnia
28 czerwca 2018 r. oraz ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipowa — etap |, podjetego Uchwatg Nr XX VI11/214/20 Rady Gminy Lipowa z dnia 3 grudnia
2020 r., obejmujacej czes¢ tekstowa w zakresie ustalen dotyczacych terenu A-3UL w celu okreslenia
parametréw zabudowy oraz przeznaczenia dopuszczalnego w/w terenu.

Gmina Lipowa posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjete Uchwatg Nr XXV/194/20 Rady Gminy Lipowa z dnia 10 wrzesnia 2020 r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipowa, zmienione Uchwatg Nr LVII/351/22 Rady Gminy Lipowa z dnia 27 pazdziernika
2022 roku.

Celem opracowania jest wyznaczenie terenu, obejmujgcego dziatka ewidencyjng nr 711/16,
pod realizacje ladowiska dla $Smiglowcow wraz z niezbedng infrastrukturg oraz przeznaczenie dziatki
ewidencyjnej nr 687 pod teren produkcyjno-ustugowy w solectwie Lipowa na wniosek inwestora.
Uchwalenie planu pozwoli na dziatania inwestycyjne w regionie oraz bedzie stuzylo gminnej
spolecznosci.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa. Rownolegle zostata rozpoczgta osobna procedura
planistyczna dotyczaca zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipowa w w/w zakresie.

Po podjeciu przez Rade Gminy Lipowa uchwaty o przystapieniu w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt, jako organ wykonawczy,
oglosil w prasie miejscowej 0raz na tablicach ogloszen i na stronie internetowej obwieszczenie o
przystapieniu do opracowania miejscowego planu, okreslajagc formg, miejsce i1 termin skladania
wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, nastgpnie
zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko,
rozpatrujgc wnioski i uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipowa.

W projekcie miejscowego planu, ktorego granice zostaty okreslone na Zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty, wyznaczono nast¢pujace tereny:

— MN - teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug;

— U —teren ustug;



— PU —teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

— R —teren rolniczy;

— ZR —teren zieleni nieurzadzonej;

— RM - teren zabudowy zagrodowej;

— RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
— KL — teren lagdowiska dla $migtowcow;

— KDL - teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej.

Sposrdéd wyzej wymienionych terenéw wprowadzono nowe funkcje: PU oraz KL. Zasigg przestrzenny
pozostatych funkcji w planie zostal utrzymany zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa — etap 1 (Uchwata Nr L/359/18 Rady Gminy
Lipowa z dnia 28 czerwca 2018 r.).

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania, w szczegélno$ci minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow, geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wiasciwych
proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
m. in. wzigto pod uwage istniejace ujecia wod podziemnych wraz ze ich strefami ochrony.
Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej - fragment planu jest potozony w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej B oraz
znajdujg si¢ na jego terenie obiekty zabytkowe, ktore zostalty w planie obj¢te ochrona.

W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane ztoza i tereny gornicze oraz jest brak obszarow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych jak rowniez obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig.

Na analizowanym obszarze nie ma obszaréw predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznych.

W obszarze planu uwzgledniono szczegdlne warunki zagospodarowania terenu ladowiska dla
smigtlowcoéw KL oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - ustalono zakaz lokalizacji oraz budowy
obiektow, ktore moga stanowi¢ zagrozenia dla ruchu lotniczego.

Tereny objete opracowaniem leza poza granicg Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz
jego otuliny. Obszar nie znajduje sie¢ w zasiegu zadnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci ustalono zasady obstugi
komunikacyjnej terenéw w planie oraz ustalono wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwos¢ rozwoju, przebudowy i budowy poszczegolnych sieci, w tym sieci
energetycznej, wodociaggowej, kanalizacyjnej i gazowej. Odprowadzenie wod deszczowych



i roztopowych zaprojektowano alternatywnie, tj. w sposob indywidualny lub do kanalizacji
deszczowej.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terendw ze wzgledu na brak
takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenéw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w rozdziale 3. niniejszego planu.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wlasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasade racjonalnosci i proporcjonalnos$ci w ingerencje
wlasno$ci prywatnej oraz innych intereséw 0sob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzglgdniaja potrzeby osob niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej w zakresie odpowiadajgcym problematyce planu. Zapisy dotyczgce rozwoju
sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo§¢ wody.

Projekt planu przekazano witasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania. Po
uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu zostanie wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 20.12.2022 r. do 10.01.2023 r. , dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w
projekcie odbedzie si¢ w dniu 03.01.2023 r. Uwagi do przedmiotowego projektu planu bedzie mozna
sktada¢ do dnia 24.01.2023 1.

W trakcie opracowania zmiany planu zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem.

Projekt planu zostatl sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Lipowa nie posiada oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.



