UCHWALA NR ........
RADY GMINY LIPOWA
zdnia........... 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t. j. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 15 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Lipowa po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa

przyjetego Uchwalg Nr Nr LV11/351/22 Rady Gminy Lipowa z dnia 27 pazdziernika 2022 roku,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa.
Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

§1.

Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 1,81 ha w solectwie Le$na, w granicach okreslonych Uchwala
Nr XLI/237/21 Rady Gminy Lipowa z dnia 28 pazdziernika 2021 r. zgodnie z zatacznikiem
graficznym do tej uchwaty.

1.

2.

§2.
Integralng czescig planu sg zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 — rysunek w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2. ust. 1 pkt 1, wystepuja nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) elementy ustalen:
a) granice obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,



c) symbole podane w § 3. okreslajace przeznaczenie terenow,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granica stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kKW,

f) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),

g) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%);

2) elementy informacyjne:

a) granica gminy Lipowa,
b) projektowana strefa ochrony bezposredniej ujecia,
c) granica strefy przyrodniczej,

d) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

§3.

W wyodregbnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) IEF —teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — elektrownie fotowoltaiczne;

2) IW — teren infrastruktury technicznej wodociggowej — ujecia wody;

3) WS — teren wod powierzchniowych.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipowa w granicach okreslonych Uchwata Nr XLI/237/21 Rady Gminy Lipowa z dnia 28
pazdziernika 2021 r.;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy Lipowa, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terenéw o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach lub warunkach zabudowy i zagospodarowania;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego rozumiang zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej nadziemnymi czgsciami budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ schodéw, zadaszen, wykusza, tarasu, detali architektonicznych, przy czym
elementy te nie mogg pomniegjszac tej odlegtosci o wiecej niz 2 m;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub zagospodarowania,
ktéry zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajagce na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog
publicznych - w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkéw roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczna, ochronng przed pytami i
spalinami oraz widokowa;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow - w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od s$redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

15) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ jeden z wymiaréw, podtuzny lub poprzeczny
wymiar budynku w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom zerowy

budynku;
16) poziomie zerowym — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku.
Rozdzial 2.
Przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem
§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 35 m, z zastrzezeniem
ustalen Rozdzialu 3.;

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3. Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ budynkow od osi jezdni dojazdéw niewydzielonych - 6,5 m.

§6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
3



N g &

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto
poprzez ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta, w tym w szczegdlnosci przy
wykorzystaniu paliw ekologicznie czystych: gaz, lekki olej opalowy, pompy ciepta, kolektory
stoneczne, z zachowaniem standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych lub z
wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW
oraz wigkszej niz 500 kW.

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.
Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenia wod podziemnych.

Ustala sie¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej
dziatalnosci do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

Ustala si¢ nakaz zachowania cigglosci prawidtowego funkcjonowania systemow
melioracyjnych oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe i rozbudowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Ustala si¢ granice¢ stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW zgodnie z rysunkiem planu — zasady
zabudowy i zagospodarowania w strefie zgodnie z przepisami zawartymi w Rozdziale 3.

§7.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych symbolami IW i IEF poprzez uktad
komunikacyjny znajdujacy si¢ poza granicg opracowania;

ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla terenow oznaczonych symbolami IW
i IEF: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 teren;

sposoby realizacji miejsc parkingowych: parkingi otwarte,

nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow odrgbnych,

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci i

urzadzen technicznych, ich modernizacj¢ oraz lokalizacj¢ nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury, stosownie do przepisoOw szczegdtowych uchwaty.

§ 8.



Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) —
na w/w obszarze ustala si¢:

1) realizacje konstrukcji instalacji pod wolnostojace panele fotowoltaiczne w sposdb trwale
zwigzany z gruntem;

2) lokalizacj¢ modutow fotowoltaicznych i wszelkich urzadzen elektrycznych na wysokosci
powyzej 388,2 m n.p.m,;

3) zabezpieczenie instalacji przed powodzig.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%).

3. Na obszarze objetym planem wystgpuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§09.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w terenie oznaczonym symbolem IW:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 m?
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 1 m;

2) w terenie oznaczonym symbolem IEF:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 1 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg do 20°.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe planu dotyczgce przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania
i warunkéw zabudowy

§ 10.

Woyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — elektrownie fotowoltaiczne
oznaczony symbolem 11EF, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna -
elektrownie fotowoltaiczne o0 mocy przekraczajacej 500 kW;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy niewydzielone, place manewrowe,
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b)

c)
d)

e)

miejsca postojowe, z zastrzezeniem warunkoéw okre$lonych w pkt 3 lit. h,
zielen izolacyjna,

budynki i budowle zwiazane z obstuga elektrowni fotowoltaicznych, z zastrzezeniem
warunkow okreslonych w pkt 3 lit. h,

inne sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)

h)

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalny gabaryt budynkéw: 12 m,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,

geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 12° do 45°,

W obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw
zwigzanych z obstugg elektrowni fotowoltaicznych oraz miejsc postojowych,

rozmieszczenie modutéw fotowoltaicznych w zwartej formie o dtugosci maksymalnie 50
M z zachowaniem odstepéw miedzy nimi pod katem 90° (+/- 10°) do terenu 1WS.

§11.

Wyznacza si¢ teren infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem 11W, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna wodociggowa — ujecia wody;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)

dojscia, dojazdy niewydzielone, place manewrowe,
zielen izolacyjna,

inne sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,

geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°.

§12.

Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem 1WS, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe,



2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle hydrotechniczne, urzadzenia wodne,
b) mosty, ktadki,
c) zielen tggowa,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej: 90% powierzchni terenu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§ 13.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipowa.

§ 15. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Lipowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lipowa



