UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Lipowa
zdnia .......... 2022 .

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XLI1/237/21 Rady Gminy Lipowa
z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa.

W obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipowa dla terenow potozonych w solectwach Lipowa, Twardorzeczka i Lesna,
podjetego Uchwatg Nr XXX11/239/21 Rady Gminy Lipowa z dnia 25 lutego 2021 r.

Gmina Lipowa posiada Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, przyjete Uchwata Nr XXV/194/20 Rady Gminy Lipowa z dnia 10 wrze$nia 2020 r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipowa, zmienione Uchwatg Nr LVII/351/22 Rady Gminy Lipowa z dnia 27 pazdziernika
2022 roku.

Celem opracowania jest przeznaczenie catej dziatki ewidencyjnej nr 3022/1 pod tereny
infrastruktury technicznej: wodociagowej — ujecia wody (IW) oraz elektroenergetycznej — elektrownie
fotowoltaiczne (IEF) w solectwie Lesna na wniosek inwestora Grupy Zywiec S.A. — Arcyksigzecego
Browaru w Zywcu.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa. Réwnolegle zostata rozpoczeta osobna procedura
planistyczna dotyczaca zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipowa w w/w zakresie.

Po podjeciu przez Rade Gminy Lipowa uchwaty o przystapieniu w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt, jako organ wykonawczy,
oglosil w prasie miejscowej oraz na tablicach ogloszen i na stronie internetowej obwieszczenie o
przystapieniu do opracowania miejscowego planu, okreslajagc formg, miejsce i1 termin skladania
wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, nastgpnie
zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko,
rozpatrujgc wnioski i uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipowa.

W projekcie miejscowego planu, ktéorego granice zostaly okreslone na Zataczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaty, teren infrastruktury technicznej wodociagowej — ujecia wody (IW) zostat
pomniejszony wzgledem obowigzujgcego planu na rzecz terenu infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej — elektrownie fotowoltaiczne (IEF). W terenie IW jest planowana przebudowa
ujecia wody typu brzegowego-infiltracyjnego na potoku Le$nianka na ujecie typu poddennego, a W
terenie 1EF dopuszczono mozliwos¢ realizacji instalacji fotowoltaicznej na potrzeby inwestora.
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W projekcie planu, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikoéw zabudowy
i zagospodarowania, w szczego6lno$ci minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywno$ci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow, geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy, gwarantujagcych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wlasciwych
proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — ustalono granice strefy ochronnych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW w granicy nieruchomosci 3022/1 dla
terenu I1EF.

Tereny objete opracowaniem leza poza granica Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz
jego otuliny. Obszar nie znajduje si¢ w zasiggu zadnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych.

W obszarze planu nie ma zadnych obiektow zabytkowych ani obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, stanowisk archeologicznych jak rowniez dobr kultury wspotczesnej, ktore moglyby zostac
objete ochrong planem miejscowym.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza i tereny gornicze oraz jest
brak obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W obszarze planu uwzgledniono szczegdlne warunki zagospodarowania dla obszarow
objetych szczegdlnym zagrozeniem powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie (Q1%) oraz wysokie (Q10%) — ustalono realizacje instalacji fotowoltaicznej w sposob
trwale zwigzany z gruntem oraz jej zabezpieczenie przed powodzig. Okreslono rowniez minimalng
wysokos¢ n. p. m. lokalizacji planowanej instalacji fotowoltaicznej. Na omawianym obszarze
wystepuja rowniez obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
(Q0,2%).

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ustalono zasady obshugi
komunikacyjnej terenéw w planie poprzez uktad komunikacyjny znajdujacy sie poza granicg
opracowania oraz ustalono wskazniki miejsc parkingowych.

W zakresie infrastruktury technicznej zapewniono mozliwos¢ korekty przebiegu istniejacych
sieci 1 urzadzen technicznych, ich modernizacj¢ oraz lokalizacj¢ nowych sieci, obiektow i1 urzadzen
infrastruktury.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow ze wzgledu na brak
takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenéw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w rozdziale 3. niniejszego planu.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz
prawa wilasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade¢ racjonalno$ci i proporcjonalnosci
W ingerencje wlasno$ci prywatnej oraz innych intereséw osob trzecich.



Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej w zakresie odpowiadajacym problematyce planu.

Projekt planu przekazano wlasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania. Po
uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu zostanie wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 20.12.2022 r. do 10.01.2023 r. , dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w
projekcie odbedzie si¢ w dniu 03.01.2023 r. Uwagi do przedmiotowego projektu planu bgdzie mozna
sktada¢ do dnia 24.01.2023 r.

W trakcie opracowania zmiany planu zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem.

Projekt planu zostatl sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Lipowa nie posiada oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



