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1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest plan ogélny gminy Lipowa wjej granicach
administracyjnych, zgodnie z uchwalg Nr LXXVII/495/24 Rady Gminy Lipowa z dnia 29
lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Lipowa.

Podstawe formalng stanowi Umowa Nr R1.6720.5.2024.DC z dnia 27.03.2024 r. zawarta
pomiedzy Gming Lipowa a pracownia projektowg Archimedes — Pawel Dus.

Plan ogolny zostal opracowany zgodnie z wymogami art. 13a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to dokument, ktory
wprowadzila nowelizacja ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

Niniejszy plan og6lny sporzadzony jest w formie danych przestrzennych (plik GML),
zawierajacych strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne.

Sporzadzajac projekt planu ogdlnego gminy Lipowa, wzigto pod uwage nastgpujace
uwarunkowania wymienione w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) form ochrony przyrody oraz ich otuliny,

2) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, watow przeciwpowodziowych oraz
pasoéw o szerokosci 50 m od stopy walu,

3) obszaréw gruntow zmeliorowanych,

4) terené6w zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendéw, na ktorych
wystepuja te ruchy,

5) stref ochronnych uje¢ wody,

6) obszarow ochronnych zbiornikow waod $rodladowych,

7) terendéw gorniczych i obszarow gorniczych wraz z filarami ochronnymi,

8) udokumentowanych zt6z kopalin, kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla 1 podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji,

9) obszarow uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

10) zabytkow objetych formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami lub ujetych w wojewodzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

11) obszaréw pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych,

12) terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych,

13) obszaréw ograniczonego uzytkowania,

14) obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

15) obszarow zdegradowanych i obszarow rewitalizacji,

16) obszarow cichych w aglomeracji oraz obszarow cichych poza aglomeracja,

17) gruntdow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III oraz gruntow lesnych,

18) zakladow o zwigkszonym 1duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

19) obszardéw pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.



Ponadto przeanalizowano 1 uwzglgedniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
wynikajace z polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy, z ustalen
planu zagospodarowania wojewodztwa, z rozmieszczenia istniejagcych 1 planowanych
obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu, z audytu krajobrazowego oraz z opracowania
ekofizjograficznego oraz zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ w gminie.

W planie ogélnym gminy Lipowa odniesiono si¢ do rekomendacji i wnioskdéw zawartych
w audycie krajobrazowym wojewddztwa $laskiego oraz do krajobrazow priorytetowych.
Powyzszy akt planowania przestrzennego zostat przyjety Uchwala Nr VII/16/16/2025
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r. w sprawie Audytu
Krajobrazowego wojewddztwa $laskiego 1 wszedt w zycie 22 wrzesnia 2025 r.

Powyzsze zagadnienia, zawarte w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dostosowano do problematyki wystepujacej na obszarze gminy Lipowa.

W planie ogdélnym gminy Lipowa okreslono strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne. Nie okre$lono obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz obszaréw
zabudowy $rodmiejskiej. Gminne standardy urbanistyczne objelty gminny katalog stref

planistycznych. Nie ustalono gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spoleczne;.

. MATERIALY WYJSCIOWE.

W celu opracowania planu ogoélnego gminy Lipowa wykorzystano nastepujace
materialy i dokumenty planistyczne:

1) Uchwala Nr VI/29/03 Rady Gminy w Lipowej z dnia 18 marca 2003 r. w sprawie
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowa dla
poszczegblnych sotectw: Lipowa, Les$na, Sienna, Twardorzeczka, Ostre, Stotwina;

2) Uchwata Nr L/359/18 Rady Gminy Lipowa z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lipowa — etap I,

3) Uchwata Nr XXVIII/214/20 Rady Gminy Lipowa z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa — etap I;

4) Uchwata Nr XXXII/239/21 Rady Gminy Lipowa z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa dla terenow
potozonych w sotectwach Lipowa, Twardorzeczka i Le$na;

5) Uchwala Nr XXXVII/268/21 Rady Gminy Lipowa z dnia 15 czerwca 2021 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa dla
obszaru w rejonie ulic: Mroznej i Jana Pawta II;

6) Uchwala Nr LXII/394/23 Rady Gminy Lipowa z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa;

7) Uchwatla Nr LXVII/429/23 Rady Gminy Lipowa z dnia 13 czerwca 2023 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa.



8) Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowa,
przyjete Uchwalg Nr XLVI1/256/14 Rady Gminy Lipowa z dnia 16 czerwca 2014 r. z
pozniejszymi zmianami (Uchwata Nr XXV/194/20 Rady Gminy Lipowa z dnia 10
wrzesnia 2020 r. oraz Uchwata Nr LVII/351/22 Rady Gminy Lipowa z dnia 27
pazdziernika 2022 r.);

9) Strategia Rozwoju Gminy Lipowa do 2030 roku (Uchwata Nr L./317/22 Rady Gminy
Lipowa z dnia 26 maja 2022 r.);

10) Gminna Ewidencja Zabytkow z terenu Gminy Lipowa, przyjeta Zarzadzeniem Nr
3/2024 Woéjta Gminy Lipowa z dnia 09 styczen 2024 r.;

11)Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Lipowa na lata 2024-2027,
przyjety Uchwalg Nr LXXV1/479/24 Rady Gminy Lipowa z dnia 25 stycznia 2024 r.;

12)Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Lipowa na lata 2018-2025 — Eko-Team
Konsulting, A. Chylak, S. Kulikowski, Bielsko-Biata, 2017 r.;

13)Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Lipowa — mgr A. Matuszko, dr hab. D.
Matuszko, Krakow, 2012 r.;

14)Raport o stanie gminy Lipowa za rok 2023, przyjety Zarzadzeniem Nr 36/2024 Wojta
Gminy Lipowa z dnia 24 maja 2024 r.;

15)Mapy zagrozenia powodzig (MZP) wykonane w II cyklu planistycznym wdrazania
Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2007 r. w sprawie ryzyka powodziowego 1 zarzadzania nim (Dyrektywy
Powodziowej) na zlecenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego — Krajowego
Zarzadu Gospodarstwa Wodnego dla terenu gminy — maj 2025 r.;

16)Materiaty ~udostepnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony — Srodowiska
w Katowicach (data udostgpnienia: 04.07.2024 r.);

17)Granice form ochrony przyrody dostepne na stronie Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska (odczyt 27.05.2024 1.);

18)Materiaty udostgpnione przez Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w
Katowicach dotyczace lokalizacji siedlisk 1 gatunkéw bedacych przedmiotami
ochrony obszaru Natura 2000 Beskid Slaski PLH240005 w obrebie gminy Lipowa
(lipiec 2024 r.);

19) Panstwowy Instytut Geologiczny — PIB: ,Mapy osuwisk i1 terenow zagrozonych
ruchami  masowymi w skali 1:10000” z projektu Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej (SOPO) — kwiecien 2025 r.;

20)Dane statystyczne z Banku Danych Lokalnych, dost¢pne na stronie Gtownego Urzedu
Statystycznego (www.bdl.stat.gov.pl);

21)Materiaty udostepnione przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Zywcu — grunty zmeliorowane (data udostepnienia 16.07.2024 r.);

22)Decyzja Nr KR.ZUZ.5.4100.5.12.2019.MD z dnia 02 wrze$nia 2029 r. w sprawie
wyznaczenia strefy ochronnej obejmujacej wylacznie teren ochrony bezposredniej



ujecia wod powierzchniowych w km 0+850 potoku Malinowski, stanowigca wtasnos¢
Gminy Lipowa — data udostepnienia: wrzesien 2025 r.;

23)Plan zagospodarowania wojewddztwa Slaskiego tj. ,Plan Zagospodarowania
Wojewodztwa Slaskiego 2020+, przyjety uchwata nr V/26/2/2016 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 roku;

24) Uchwata Nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025
r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa §laskiego;

25) Inne materiaty udostepnione przez Urzad Gminy Lipowa.

3. CHARAKTERYSTYKA GMINY.

Gmina Lipowa to gmina wiejska, potozona w wojewddztwie §laskim, nalezaca do powiatu
zywieckiego. Od poinocy graniczy z gming Buczkowice, od potnocnego-wschodu z gming
Fodygowice, od wschodu z miastem Zywiec, od potudnia z gming Radziechowy-Wieprz i od

potudniowego — zachodu graniczy z gminag Wista, natomiast od zachodu i pdinocnego-
zachodu z miastem Szczyrk.

Powierzchnia obszaru gminy to ok. 5 871 ha. Gmina sktada si¢ z szeSciu sotectw, tj.: Li-
powa, Lesna, Ostre, Sienna, Stotwina, Twardorzeczka. Wedtug stanu na koniec 2023 roku
liczba mieszkancéw zameldowanych na pobyt staly w gminie Lipowa wynosi 10 756. Obec-
nie sytuacja demograficzna gminy przedstawia si¢ korzystnie, w poréwnaniu z poprzednimi
latami nastepuje sukcesywny wzrost liczby mieszkancoéw (Tabela 1).

Tabela 1. Liczba ludno$ci gminy Lipowa na przestrzeni ostatnich dziesi¢ciu lat (2013-2022).

Liczba ludno$ci gminy Lipowa w latach 2013-2022.

Miejscowos$¢/Rok | 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022
Lipowa 4544 | 4576 | 4627 | 4665 4708 | 4747 | 4760 | 4812 | 4875 4919
Le$na 2137 2150 | 2164 | 2175 2158 | 2163 2160 | 2162 | 2174 | 2134

Twardorzeczka 1362 1357 1383 1391 1406 1415 1422 1434 1446 1473
Sienna 965 968 963 956 959 962 967 960 967 962
Slotwina 801 798 792 783 793 802 818 814 802 811
Ostre 473 472 472 468 464 452 453 438 429 427

Ogotem: 10282 | 10321 | 10401 | 10438 | 10488 | 10541 | 10580 | 10620 | 10693 | 10726

Powierzchni¢ poszczegdlnych sotectw oraz liczbe ludnosci w 2023 r. przedstawia
Tabela 2:

Tabela 2. Liczba ludnosci i powierzchnia poszczegolnych solectw.

Solectwo Powierzchnia [ha] Liczba ludnosci [os.]
Lipowa 4101 4950
Le$na 332 2141
Ostre 688 421
Sienna 167 953
Stotwina 264 813
Twardorzeczka 319 1478




SUMA | 5871 | 10 756 |

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (J. Kondracki) gmina Lipowa potozona jest
w podobszarze: Karpaty i Podkarpacie (51), prowincji: Zewnetrzne Karpaty Zachodnie (513),
podprowincji: Zewnetrzne Karpaty Zachodnie (561), makroregionie: Beskidy Zachodnie
(513.4-5), mezoregionie: Beskid Slaski i Kotlina Zywiecka.

Glownym typem rzezby jest typ gorski gor srednich. Zwarty uklad grup goérskich
porozdzielany jest gitebokimi dolinami o stromych stokach. Gory majg nieduza wysokos¢
bezwzgledna (Skrzyczne lezy na wysokosci 1257 m n. p. m.). Réznice wysokosci si¢gaja do
800 m.

Rzezba tego obszaru jest wynikiem procesoOw denudacji w peryglacjalnym klimacie
podczas zlodowacen i procesOw erozji w czasie interglacjaldéw w plejstocenie (Klimaszewski,
1972). Obecnie na rzezbg wptywaja takie czynniki jak: procesy wietrzenia, procesy osuwania,
spelzywania i sptukiwania stokow. Przewazaja dtugie i tagodne linie grzbietowe i kopulaste
szczyty, a nachylenie zboczy w partiach szczytowych jest wigksze niz w nizej potozonych
czesciach stoku. Najwyzsze szczyty maja wyksztatcone pigtra roslinne — wyzsze pietra
porastajg w wiekszosci lasy, a w dolinach rzek 1 w kotlinie wystepuja faki 1 pola uprawne oraz
zabudowa.

Na obszarze gminy wystepuja osuwiska o réznym stopniu aktywnosci: aktywne okresowo
i nieaktywne oraz tereny predysponowane do osuwania w niszach zrodtowych potokéw, dolne
partie zboczy dolin i strefy uskokowe.

Gmina jest potozona poza zasiggiem Glownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych, potozona
natomiast jest w zasiggu lokalnego kredowego zbiornika wod podziemnych nr 348 — Zbiornik
Godula (Beskid Slaski).

Caly obszar gminy lezy w zlewni Soly — prawobrzeznego doptywu Wisty. Gtownymi
ciekami wodnymi przeptywajacymi przez gming s3: Le$nianka z Twardorzeczka (doptyw
rzeki Soty), Zarnéwka, Wiesénik, Kalonka i Kalna (doptyw rzeki Zylicy). Obszar gminy jest
obszarem zrodliskowym, tj. wystepuja tu zrodta takie jak: Mini Siklawa, Siurcek, Glodna
Woda, Zimnik.

Na terenie gminy wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Znajduja si¢ tu ujecia wody powierzchniowe, zaopatrujagce gming w wode, takie jak:
ujecie powierzchniowe na potoku Kalonka, ujecie wody — zrédlo Zimnik oraz na potoku
Le$nianka dla Browaru Zywiec.

Lasy stanowig ok. 52% powierzchni catkowitej gminy, z czego 80% tych zasobdéw lesnych
nalezy do Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych — Nadle$nictwo Wegierska Gorka.
Obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu wystepowania zasadniczych gatunkow lasotworczych
takich jak: sosna, modrzew, swierk, jodta, buk, dab, olcha. Stopniowo na siedliskach lesnych
nastepuje zmiana w skladzie gatunkowym drzewostandow w Nadles$nictwie - stopniowo
zaczynaja si¢ ujawnia¢ gatunki takie jak buk i jodla, a udziat $wierka si¢ zmniejszyl. Na
terenie gminy znajduja si¢ zbiorowiska le$ne takie jak: goérnoreglowy bor karpacki,



dolnoreglowy bor jodtowo-§wierkowy, nadrzeczna olszyna, kwasna buczyna gorska i buczyna
karpacka. W obrgbie lesnym Lipowa lasy zostaty uznane jako ochronne.

Teren gminy znajduje sie czesciowo w granicy Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
wraz z otuling, w obrgbie Ostre wystepuje rezerwat Kuznie.

Przez obszar gminy (obreb Sienna) przebiega droga ekspresowa S1 relacji Cieszyn-
Zwardon (od granicy z Republikg Czeska do granicy ze Stowacjg), natomiast najblizszy wezet
drogowy (Lodygowice) znajduje si¢ w sagsiedniej gminie Lodygowice. Obszar gminy
obstuguja przede wszystkim drogi powiatowe i gminne. Gmina nie posiada linii kolejowe;.
Transport publiczny odbywa si¢ za pomoca komunikacji autobusowej — gmina posiada 3
gminne linie (L1, L2, L3) oraz za pomoca linii autobusowych realizowanych przez Miejski
Zarzad Komunikacji w Zywecu.

Poziom bezrobocia w gminie Lipowa charakteryzuje si¢ niskimi wskaznikami. Pod koniec
2023 roku poziom bezrobocia wynosit 146 osoby. Korzystnym zjawiskiem jest systematyczny
spadek poziomu bezrobocia na przestrzeni ostatnich lat. Poziom bezrobocia na przestrzeni
ostatnich lat przedstawia Tabela 3.

Poziom bezrobocia na tle innych gmin i powiatu przedstawia Tabela 4.

Tabela 3. Liczba bezrobotnych w gminie na przestrzeni ostatnich lat.

Liczba bezrobotnych zarejestrowanych
Gmina w wybranych latach [os.]
2012 2016 2020 2023
Lipowa 630 334 259 146

Tabela 4. Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym w 2023 r. na
tle innych gmin i powiatu.

Gmina Lipowa Gmina Lodygowice Powiat zywiecki

2,2% 1,7% 2,7%

4. ANALIZA WNIOSKOW ZLOZONYCH DO PLANU OGOLNEGO.

Niniejsza analiza jest swiadectwem potrzeb i zainteresowan wlascicieli gruntow w gminie
dotyczacych przekwalifikowania terenéw bedacych w ich posiadaniu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Lipowa uchwaty Nr LXXVII/495/24 z dnia 29 lutego
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Lipowa, ogloszono
komunikat, ktéry zawiadamiat wszystkich zainteresowanych o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu ogdlnego. Zgodnie z obowigzujaca procedurg wnioski te zarejestrowano
oraz spisano w wykazie i stanowig integralng cze$¢ dokumentacji planistyczne;j.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania projektu planu ogdlnego w obligatoryjnie
okreslonym terminie, od 16.04.2024 r. do 14.06.2024 r., do Urzedu Gminy wplyneto okoto
340 wnioskow.




Okoto 54% wnioskow dotyczylo dziatek ewidencyjnych zlokalizowanych w sotectwie
Lipowa, ok. 15% - w sotectwie Lesna, ok. 12% - w sofectwie Sienna, a ok. 19% - w

pozostatych sotectwach.

Celem opracowania analizy bylo dokonanie oceny tresci i liczby wnioskéw, okreslajacej
aktualne potrzeby mieszkancow i1 wtascicieli dzialek na terenie gminy. Efektem analizy bylo
okreslenie koncentracji polozenia wnioskoéw i rozeznanie oczekiwan wnioskodawcow w celu
wyznaczania nowych terenow budowlanych w obszarze gminy.

Po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu ogoélnego gminy Lipowa
zostaly zawiadomione instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogdlnego. W odpowiedzi do Urzedu Gminy Lipowa wptynely informacje, wytyczne i
wnioski zawarte w 23 pismach przestanych przez:

1. Zarzad Wojewddztwa Slaskiego,

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Krakowie,

Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Katowicach,

Okregowy Urzad Gorniczy w Rybniku,

Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Katowicach,
Generalna dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad w Katowicach,

Zarzad Drog Wojewodzkich w Katowicach,

Urzad Transportu Kolejowego,

A S AN

Burmistrz Miasta Szczyrk,

10. Burmistrz Miasta Wista,

11. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Katowicach,

12. Marszatek Wojewodztwa Slaskiego,

13. Wojewodzka Komenda Strazy Pozarnej w Katowicach,

14. Powiatowa Komenda Strazy Pozarnej w Zywecu,

15. PKP Polskie Linie Kolejowe S. A.,

16. Polskie Sieci Elektroenergetyczne S. A.,

17. Operator Gazociggdéw Przesytowych Gaz-System S. A., Oddziat w Swierklanach,

18. Minister Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi,

19. Tauron Dystrybucja S. A., Oddziat w Bielsku-Bialej,

20. Zespot Parkow Krajobrazowych Wojewddztwa Slaskiego w Katowicach,

21.0Orange Polska Hurt Infrastruktura 1 Serwis Ustug Zarzadzanie Zasobami
Infrastruktury i Obstugi Klienta,

22. Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Zywecu,

23. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zywcu.
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5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM.
Gmina Lipowa posiada 100% pokrycia powierzchni planami miejscowymi. Strefy
planistyczne zostaly wyznaczone w wigkszo$ci w oparciu o ustalenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Lipowa.

Strefy wyznaczone w planie ogélnym gminy oraz szczegdtowe przyczyny ich wyznaczenia
przedstawia Tabela 5.

Tabela 5. Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogélnym oraz przyczyny ich wyznaczenia.

Lp.

Oznaczenie
strefy

Przeznaczenie w strefie

Przyczyny wyznaczenia

1.

SW

Strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng

- wyznaczona na podstawie obowigzujacego
planu miejscowego oraz wyznaczono strefe
SW w miejscu istniejacej zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Dworskiej na
podstawie dopuszczen w obowigzujacym
planie miejscowym.

SJ

Strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng

- wyznaczona na podstawie obowiazujacego
planu miejscowego;

- odrgbna strefa planistyczna SJ wyznaczona
w strefie bezposredniej ochrony
konserwatorskiej A na wniosek Slaskiego
Konserwatora Zabytkow.

SZ

Strefa wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodowa

- wyznaczona na podstawie obowiazujacego
planu miejscowego oraz w wyniku
uwzglednienia wniosku w zakresie okreslenia
profilu dodatkowego: funkcji ushugowe;.

SU

Strefa ustugowa

- wyznaczona na podstawie obowiazujacego
planu miejscowego oraz w wyniku
uwzglednienia wnioskow.

SH

Strefa handlu
wielkopowierzchniowego

- wyznaczona w wyniku uwzglednienia
wnioskow.

SP

Strefa gospodarcza

- wyznaczona na podstawie obowiazujacego
planu.

SR

Strefa produkcji rolniczej

- wyznaczona na podstawie obowiazujacego
planu oraz w wyniku uwzglednienia
wnioskow.

SI

Strefa infrastrukturalna

- wyznaczona na podstawie obowiazujacego
planu.

SN

Strefa zieleni i rekreacji

- wyznaczona na podstawie obowiazujacego
planu miejscowego;

- obejmuje rowniez tereny z dopuszczeniem
ustug (m.in. ustug turystycznych) w wyniku
uwzglednienia wnioskow.

10.

SC

Strefa cmentarzy

- wyznaczona na podstawie obowiazujacego
planu miejscowego;

- odrebna strefa planistyczna SC wyznaczona
w strefie bezposredniej ochrony
konserwatorskiej A na wniosek Slaskiego
Konserwatora Zabytkow.

11.

SO

Strefa otwarta

- wyznaczona na podstawie obowiazujacego
planu miejscowego;

- obejmuje tereny lesne i tereny zieleni
nieurzadzonej bez okres$lania dodatkowych
profili funkcjonalnych w granicy obszaru
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Natura 2000 oraz Parku Krajobrazowego
Beskidu Slaskiego;

- obejmuje tereny zieleni nieurzadzonej z
dopuszczeniem zieleni urzadzonej oraz
obejmuje tereny rolnicze z zakazem
zabudowy;

- w miejscach wystepowania zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej oraz
parkingéw w obowigzujacych planach
miejscowych na obszarach wystgpowania
form ochrony przyrody wydzielono strefy
planistyczne SO - strefy otwarte (bez
okreslenia dodatkowych profili
funkcjonalnych);

- w miejscach wystepowania zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej w
obowigzujacych planach miejscowych na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia
10% 1 1% (gtebokos¢ od 0,5 do 2,0)
wydzielono strefy planistyczne SO z zakazem
zabudowy;

- w miejscach wystepowania terenu ustug
sportu i rekreacji w zabudowie ekstensywnej
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% wydzielono strefy
planistyczne SO z zakazem zabudowy;

- obejmuje fragment terenu z dopuszczeniem
terenu elektrowni stonecznej w wyniku
uwzglednienia wniosku.

12. SK Strefa komunikacyjna - wyznaczona na podstawie obowigzujgcego
planu miejscowego: uwzglednia pasy
zajetosci drogi ekspresowej S1, drog klasy
gtdwnej oraz tereny obstugi komunikacji —
parkingow.

6. OBLICZENIA POTWIERDZAJACE SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM
MOWA W ART. 13d UST. 1 ALBO UST. 3.

Spetniajac warunek zawarty w art. 13d ust. 1 lub 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy obliczy¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie Lipowa oraz chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w
strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pt 1-3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow wyraza si¢ je w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa oblicza si¢ zgodnie ze wzorem
podanym w § 3 ust. 2 ww. Rozporzadzenia. Do obliczen przyjeto dane udostgpniane przez
statystyke publiczng w Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego za rok
2023, czyli za rok, z ktérego pochodza najnowsze dane.

Zgodnie z § 3. ust. 5 Rozporzadzenia okres prognozy demograficznej obejmuje 20 lat,
czyli okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktorego dotycza najnowsze dostepne dane
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dotyczace liczby mieszkancow gminy (od 2024 r. do 2043 r.). Wedtug danych udostepnionych
przez Gtéwny Urzad Statystyczny prognozowana liczba mieszkancéw gminy Lipowa w 2043
r. bedzie wynosic¢ 11 647.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie wykorzystane
sg rowniez nastgpujace dane:

- Mo, czyli prognozowana liczba mieszkancoOw gminy w oparciu o dane udost¢pniane
przez statystyke publiczna, powigkszona o 5%, czyli 12 229 oso6b,

- PUMy, czyli taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi
danymi (m?): 374 801,

- P20, czyli prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca (m?).

Do obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20, zgodnie z Rozporzadzeniem) przyjeto nastgpujace wartosci:

- Po, czyli powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi (m?): 34,2,

- P.10, czyli powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (m?; dane z 2013 roku): 28,5,

- P.10, czyli powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktorego pochodzg najnowsze dane (m?; dane z 2003 roku): 23,2.

Na podstawie powyzszych danych obliczono prognozowang powierzchnie uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (m?):

P20=3xPo-2xP-10
P20=3x34,2 — 2x28,5= 102,6-57=45,6

Zgodnie z § 3 ust. 8 w przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w
gminie na jednego mieszkanca wyznaczona zgodnie ze wzorami zamieszczonymi w
rozporzadzeniu jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkafica przyjmuje sie warto$é
parametru wynoszaca 40 m’ na jednego mieszkafca — w przypadku gminy Lipowa
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca przyjmuje
warto$é wyzsza niz 40 m?, wigc przytoczony wyzej warunek jej nie dotyczy.

Po obliczeniu prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca (P20) przystagpiono do wyliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie zgodnie ze wzorami zamieszczonymi w Rozporzadzeniu:

ZAP=M20 — PUM/P20
ZAP=12 229 - (374 801/45,6) =12 229 -8 219 =4 010

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Lipowa zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
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planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow wynosi 4 010 mieszkancéw.

Zgodnie z § 3. ust. 11 Rozporzadzenia w analizie nalezy uwzgledni¢ chlonno$é terenow
niezabudowanych, w tym Iuk w istniejacej zabudowie w strefach planistycznych
wymienionych w art. 13c¢ ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, tj.: w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, w
strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych wyznacza si¢, uwzgledniajac:
- powierzchnig terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

- chlonno$¢ terendow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywnosci zabudowy z
uwzglednieniem prognozowanych proporcji  miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi
funkcjami.

Po analizie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

na obszarze gminy Lipowa, powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa wynosi:

Tabela 6. Powierzchnia terenéw niezagospodarowanych w gminie Lipowa
w podziale na funkcje w obowigzujacych planach miejscowych.

Funkc.jz} W obowiqzuj.qcym Powierzchnia terenow
miejscowyim b alnlle niezagospodarowanych
zagospodarowania (m?)

przestrzennego
MN1, MN 2415302
MN2 2 076 882
MNus 16 016
MN3 714 177
MN3a 683 432
MN4 254 517
MNS5 627 412
UMW) 2 388
MN/U1 7474
MN/U2 22 188
MNul, MNu 348 302
MNu2 133 560
IMNp.1 3694
MNp.2 5683
MNpp 21583
MNp 19 846
MNi 26 643
RL/MNi 943
ML/RL 4 462
MNp/ML 7738
MNpp/ML 3935
RP/MNpp 620
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R2 4 682 085
RM 478 668

W gminie Lipowa w sotectwie Lipowa wystepuje jeden teren, gdzie wystepuje rezerwa
terenu z dopuszczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — to teren A-3U1 oraz
1U (Uchwata Nr L/359/18 Rady Gminy Lipowa z dnia 28 czerwca 2018 r. oraz Uchwata Nr
LXII/394/23 Rady Gminy Lipowa z dnia 23 lutego 2023 r.). Jest to teren czesciowo
zagospodarowany, na ktorym znajduje si¢ budynek wielorodzinny. W celu okreslenia
powierzchni uzytkowej rezerwy tego terenu wzig¢to pod uwage udziat powierzchni zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w tym terenie (przeznaczenie podstawowe tego terenu to
zabudowa uslugowa) oraz liczbg kondygnacji, pomniejszajac ja o 20% (dla uzyskania same;j
powierzchni uzytkowej, odliczajgc mury budynku).

Po analizie wustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy do dalszych obliczen przyjeto nastepujace proporcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i innych funkcji oraz wartosci:

Tabela 7. Wskazniki okreSlajace udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w podziale na funkcje w obowigzujacych planach miejscowych.

Funkcja w obowiazujacym Udzial zabudowy
miejscowym palnie mieszkaniowej
zagospodarowania jednorodzinnej w

przestrzennego terenach w
obowiazujacym planie
MNI1, MN 0,9
MN2 0,9
MNus 0,7
MN3 0,9
MN3a 0,9
MN4 0,7
MNS5 0,7
UMW) 0,85
MN/U1 0,7
MN/U2 0,7
MNul, MNu 0,8
MNu2 0,8
IMNp.1 0,5
MNp.2 0,5
MNpp 0,9
MNp 0,9
MNi 0,9
RL/MNi 0,9
ML/RL 0,9
MNp/ML 0,5
MNpp/ML 0,5
RP/MNpp X
R2 X
RM X
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Dla poszczegolnych terendow obliczono powierzchni¢ terenu z rezerwa, bioragc pod uwage
udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w danym terenie, urealniajac ja tj.
pomniejszajac o 10% tj. o powierzchni¢ obejmujaca waskie dziatki niezdolne do zabudowania
oraz 0 20% tj. o powierzchni¢ pod dojscia i dojazdy w granicach dziatki budowlane;.

W nastepnej kolejnosci powierzchni¢, ktéra otrzymano podzielono przez $rednig
powierzchnie dziatki budowlanej na terenie gminy Lipowa — przyjeto wartos¢ 1200 m? dla
terendow MN4 i MN5 oraz 1000 m? dla wszystkich pozostalych terenéw. W ten sposéb
otrzymano liczbe dzialek, ktore mogg zosta¢ zagospodarowane i zabudowane. Otrzymang
liczb¢ pomnozono przez przeci¢tng powierzchni¢ uzytkowa 1 mieszkania, ktora wynosi 100,8

m?.

W przypadku terenéw zabudowy zagrodowej (RM), terendw rolniczych z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej (R2), terenow zabudowy zagrodowej oraz terenéw upraw polowych,
tak i pastwisk z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (RP/MNpp) przyjeto inny sposéb niz
w przypadku zabudowy mieszkaniowej. Powierzchni¢ rezerwy w granicach tych terenow
podzielono przez Srednig wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie (na podstawie danych
gminy: 11 529 m?) i otrzymano ten sposéb liczbe gospodarstw rolnych mozliwych do
utworzenia na obszarze gminy. W dalszej kolejnosci liczbg t¢ pomnozono przez przecigtng
powierzchnie uzytkowa 1 mieszkania, by uzyska¢ mozliwa powierzchni¢ uzytkowa mozliwa
do realizacji dla funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowe;.

Uzyskane powierzchnie uzytkowe mozliwe do realizacji w przypadku terenow z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng i zagrodowa podzielono przez
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca — w ten sposéb otrzymano
chlonnos¢ terenéw niezabudowanych wyrazong w liczbie mieszkancow.

Zgodnie z § 3 ust. 1 chtonno$¢ terendw niezabudowanych dla gminy Lipowa wynosi
14 853.

W celu okreslenia stosunku zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg 1 sumy
chlonnosci terenéw niezabudowanych w gminie, wykonano nastgpujace obliczenia:

Zapotrzebowanie na nowg

. : 4 010 mieszkancow - 100%
zabudowe¢ mieszkaniowq:

Chlonno$¢ terenow

. 14 853 mieszkancow - X
niezabudowanych:

tj. X=(100x14 853)/4 010=370%

Jak wynika z przedstawionych obliczen suma chtonnos$ci terenéw niezabudowanych, w
tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartoSci zapotrzebowania na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie, tym samym strefy planistyczne wyznaczone na podstawie
obowigzujacych  miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego zostang
dopuszczone w planie ogélnym gminy i nie zostang wyznaczone nowe strefy wielofunkcyjne
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z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i zagrodowa, zgodnie z art. 13d ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM.

Gmina Lipowa posiada 100% pokrycia powierzchni planami miejscowymi. Standardy
urbanistyczne w strefach planistycznych zostaly wyznaczone w wigkszo$ci w oparciu o
wskazniki i parametry zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacych na obszarze gminy Lipowa.

Standardy urbanistyczne wyznaczone w planie ogélnym gminy oraz szczegdtowe przyczyny

ich wyznaczenia przedstawia Tabela 8.

Tabela 8. Standardy urbanistyczne wyznaczone w planie ogélnym oraz przyczyny ich wyznaczenia.

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie w strefie Przyczyny wyznaczenia
strefy
1. SwW Strefa wielofunkcyjna Okreslono na podstawie obowigzujacych
z zabudowa mieszkaniowa plandéw miejscowych.
wielorodzinng
2. SJ Strefa wielofunkcyjna Okreslono na podstawie obowigzujacych
z zabudowa mieszkaniowa planéw miejscowych.
jednorodzinng
3. Sz Strefa wielofunkcyjna Okreslono na podstawie obowigzujacych
z zabudowa zagrodowa planow miejscowych.
4. SU Strefa ustugowa Okreslono na podstawie obowiazujacych
planéw miejscowych oraz uwzgledniajac
whnioski.
5. SH Strefa handlu Okreslono uwzgledniajac wnioski.
wielkopowierzchniowego
6. SP Strefa gospodarcza Okreslono na podstawie obowigzujacych
planéw miejscowych.
7. SR Strefa produkc;ji rolniczej Okreslono na podstawie obowigzujacych
planéw miejscowych.
8. SI Strefa infrastrukturalna Okreslono na podstawie obowigzujacych
planéw miejscowych.
9. SN Strefa zieleni i rekreacji Okreslono na podstawie obowigzujgcych
planéw miejscowych oraz uwzgledniajac
wnioski.
10. SC Strefa cmentarzy Okreslono na podstawie obowigzujacych
planéw miejscowych oraz uwzgledniajac
wnioski.
11. SO Strefa otwarta Okreslono na podstawie obowiazujacych

17




planéw oraz uwzgledniajac wnioski.

12. SK Strefa komunikacyjna Okreslono na podstawie obowigzujacych
planow miejscowych dla terenow
parkingow, dla drogi ekspresowe;j i drogi

glownej.

8. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13b.

8.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy.

Gmina Lipowa przyjela ,,Strategiec Rozwoju Gminy Lipowa do 2030 roku” uchwata Nr
L/317/2022 Rady Gminy Lipowa z dnia 26 maja 2022 r.

W ww. dokumencie sformutowano gléwne wyzwania w podziale na trzy obszary, tj.:
przestrzen, spoteczenstwo, gospodarka. W obszarze ,,przestrzen” sg to: rozwoj infrastruktury
w odpowiedzi na zmiany demograficzne, poprawa stanu srodowiska naturalnego i adaptacja
do zmian klimatu, w obszarze ,,spoteczenstwo”: wzrost zatrudnienia i atrakcyjne miejsca
pracy, zwigkszenie dostepnosci komunikacyjnej oraz w obszarze ,,gospodarka”: poprawa
dostepnosci ustug publicznych i wiaczenie spoteczne, rozwoj lokalnej przedsigbiorczo$ci i
turystyki.

W ramach ,,Strategii Rozwoju Gminy Lipowa do 2030 roku” zdefiniowano wizj¢, misj¢
oraz cele strategiczne 1 cele operacyjne w ramach trzech wymiardw: spotecznym,

gospodarczym oraz przestrzennym.

Wizj¢ okreslono w nastepujacy sposob: ,,Lipowa to nowoczesna gmina o unikalnych walorach
krajobrazowych, czysta ekologicznie, zapewniajgca wysokq jakos¢ Zycia jej mieszkancom,
wyposazona w infrastrukture techniczng, spoleczng i turystyczng, zasobna ekonomicznie,
oferujgca wysoki standard ustug publicznych i miejsca pracy, rozpoznawalna w kraju i za

granicq’.

Misja brzmi: ,,Stworzenie warunkow na pozwalajgcych na dynamiczny, zrownowazony rozwoj
przestrzenny i spoleczno-gospodarczy, dgzenie do postrzegania gminy jako miejsca wartego
zamieszkania, odpoczynku i pracy, przy zachowaniu tozsamosci, dziedzictwa oraz walorow

krajobrazowych”.

Cele strategiczne maja charakter dlugofalowy, wskazuja generalny kierunek postgpowania
w realizacji zalozonej wizji rozwoju gminy, natomiast cele operacyjne dotycza $redniego

horyzontu czasowego, okreslaja narzedzia 1 sposoby realizacji celow strategicznych.

W Strategii sformutowano nastgpujace cele strategiczne i operacyjne, w wymiarach

spotecznym, gospodarczym i przestrzennym:

W_wymiarze spotecznym: ,Atrakcyjne warunki Zycia mieszkancow” sformulowano cel

strategiczny: ,,Lipowa — gming o wysokiej jakosci Zycia mieszkancow opierajgcej sie na
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powszechnej dostepnosci do ustug publicznych” oraz cele operacyjne (w odniesieniu do planu
ogolnego gminy):

1) ,,Zapewnienie dostepnosci i wysokiej jakosci ustug spotecznych, w tym zdrowotnych” —
uwzgledniono poprzez wprowadzenie stref planistycznych SU — stref uslugowych w
miejscach wystgpowania ushug publicznych i komercyjnych, SH — strefy handlu
wielkopowierzchniowego, w strefach takich jak SW, SJ, SH, SP, SN zapewniono
rozwoj 1 dostep do ustug,

2) ,,Wzmocnienie potencjatu edukacyjnego gminy oraz jakosci placowek oswiaty” —
uwzglednienie poprzez wyznaczenie stref planistycznych SU - stref ushug,
zapewniajac szans¢ na rozwoj ustug,

3) ,,Poprawa aktywnosci spotecznej mieszkancow (w tym w zakresie: kultury, sportu i
rekreacji)” — uwzglednienie poprzez wyznaczenie stref planistycznych SU — strefy
ushlugowej, obejmujacej m. in. Plac 100-lecia Odzyskania Nieodleglosci w centrum
wsi Lipowa, stanowigcy miejsce wydarzen kulturalnych i rozrywkowych w gminie,
SN — stref zieleni i rekreacji, obejmujace gminne tereny urzadzen sportu i rekreacji

1 miejsca wydarzen sportowych tj. boiska, zewngtrzne sitownie itp.

i . ,,Nowoczesna i ekologiczna gospodarka
W wymiarze gospodarczym kol darka” sformulowano cel

strategiczny: ,,Lipowa — gming o nowoczesnej i ekologicznej gospodarce oferujqcej atrakcyjne

miejsca pracy” oraz cele operacyjne (w odniesieniu do planu ogélnego gminy):

1) ,,Wspieranie i promocja przedsigbiorczosci oraz rozwdj e-ustug publicznych” —
uwzgledniono poprzez wprowadzenie stref planistycznych SU — strefy ustug, SP —
stref gospodarczych i SH — strefy handlu wielkopowierzchniowego,

gwarantujacych rozwoj przedsigbiorczosci w gminie,

2) ,,Otwarty i atrakcyjny lokalny rynek pracy” - uwzgledniono poprzez wprowadzenie
stref planistycznych SU — strefy ushug, SP — stref gospodarczych i SH — strefy
handlu wielkopowierzchniowego, zapewniajace miejsca pracy,

3) ,,Tworzenie warunkow i rozwoj sektora ustug turystycznych” — uwzgledniono poprzez
wprowadzenie na wniosek mieszkancow stref planistycznych SN — stref zieleni i
rekreacji z dopuszczeniem terenu ustug turystyki 1 réznego rodzaju uslug w
dodatkowym profilu, ktore daja szanse na rozwdj sektora turystycznego.

W wymiarze przestrzennym: ,,Funkcjonalna i atrakcyjna przestrzen oraz unikalne walory

srodowiskowe” sformutowano cel strategiczny : ,,Lipowa — gming dobrze skomunikowang, z
nowoczesng infrastrukturg i czystym $rodowiskiem oraz uporzadkowang i efektywnie
wykorzystang przestrzenia” oraz cele operacyjne:

1) ,.Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska naturalnego” — uwzgledniono poprzez
wprowadzenie stref planistycznych SO — stref otwartych bez okre$lania
dodatkowych  profili, umozliwiajac  ochrong¢  walorow  przyrodniczych i
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2)

3)

krajobrazowych w obszarach chronionych tj. w obszarze Natura 2000 PLH 240005
Beskid Slaski oraz w Parku Krajobrazowym Beskidu Slaskiego,

»Rozwoj infrastruktury komunikacyjnej” — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref
planistycznych SK — strefy komunikacyjnej, obejmujacej droge gtowna (powiatowa
nr 1405S), ponadto w kazdej ze stref mies$ci si¢ infrastruktura komunikacyjna,
obejmujgca drogi zbiorcze, lokalne, gminne czy wewnetrzne, umozliwiajac ich rozwdj
czy modernizacje,

~Rewitalizacja i efektywne wykorzystanie przestrzeni” — uwzglgednione poprzez
utrzymanie struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczegdlnych sotectw na

podstawie obowigzujacego planu miejscowego.

W ramach celow operacyjnych, bedacych rozwinigciem celéw strategicznych, okre§lono

glowne kierunki dziatan.

Na szczegolng uwage, ze wzgledu na materi¢ i przedmiot planu ogoélnego gminy zashuguja

nastgpujace kierunki dziatan (z odniesieniem do planu ogoélnego gminy):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

~Przebudowa, remont i adaptacja zdegradowanego budynku po bytej plebanii przy
Parafii Sw. Bartlomieja w Lipowej na Centrum Uslug Spolecznosciowych wraz z
zagospodarowaniem przyleglego terenu i zakupem niezbednego wyposazenia — etap
I’ — uwzglednione poprzez wyznaczenie odpowiedniej strefy planistycznej SJ —
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, obejmujacej
budynek plebanii i przylegte budynki gospodarcze, lezace w strefie bezposredniej
ochrony konserwatorskiej Al, ustalajac odpowiednie wskazniki 1 parametry
gwarantujace przebudowe;

~Poprawa dostegpnosci i wzrost jakosci infrastruktur placowek ochrony zdrowia oraz
ustug zdrowotnych” - uwzgledniono poprzez wprowadzenie stref planistycznych SU —
stref ustugowych w miejscach wystgpowania ustug publicznych i komercyjnych;
»Rozwoj i wzmocnienie ustug spolecznych”- uwzgledniono poprzez wprowadzenie
stref planistycznych SU — stref uslugowych w miejscach wystgpowania ustug
publicznych 1 komercyjnych;

»Rozbudowa Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Slotwinie oraz Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego w Lipowej” — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SU — stref
uslugowych, dajac mozliwo$¢ ich rozbudowy;

»Rozwdj infrastruktury, modernizacja i doposazenie placowek oswiatowych” — stanowi
problematyke poza zakresem planu ogélnego gminy;

~Zwiekszenie dostgpnosci miejsc opiekunczych dla dzieci do lat 3 i poprawa ich
Jjakosci” — stanowi problematyke poza zakresem planu og6lnego gminy;

wZwigkszenie dostgpnosci miejsc przedszkolnych oraz poprawa jakosci edukacji

przedszkolnej”- — stanowi problematyke poza zakresem planu ogdlnego gminy;

20



8) ,,Rozbudowa, doposazenie, cyfryzacja i digitalizacja zasobow Gminnej Biblioteki
Publicznej w Lipowej” - stanowi problematyke poza zakresem planu ogdlnego gminy;

9) ,,Tworzenie i rozwoj miejsc integracji spotecznej oraz przyjaznych przestrzeni
publicznych” - uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref planistycznych SU — strefy
uslugowej, obejmujacej m. in. Plac 100-lecia Odzyskania Nieodleglosci w centrum
wsi Lipowa, stanowigcy miejsce wydarzen kulturalnych i rozrywkowych w gminie
oraz stref SN — stref zieleni i rekreacji, obejmujace gminne tereny urzadzen sportu i
rekreacji i miejsca wydarzen sportowych tj. boiska, zewnetrzne sitownie itp.;

10),,Rozwoj obszarow inwestycyjnych i terenow aktywnosci gospodarczej (w tym:
planowanie przestrzenne, uzbrojenie obszarow, drogi)” - uwzgledniono poprzez
wprowadzenie stref planistycznych SU — strefy ustug, SP — stref gospodarczych i SH
— strefy handlu wielkopowierzchniowego, gwarantujacych rozwdj inwestycji i
aktywno$ci gospodarczej w gminie;

11),,Utworzenie i rozwoj lokalnego targowiska i/lub innych obiektow przeznaczonych na
cele sprzedazy produktow lokalnych” - uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy
planistycznej SJ — strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng (profil
funkcjonalny z ustugami) oraz stref SU — strefy uslugowej, umozliwiajace utworzenie
lokalnego targowiska;

12),,Rozbudowa Centrum Aktywnosci Spotecznej w Twardorzeczce o baze turystyczno-
rekreacyjng” — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SU — stref ustugowych,
zardwno istniejacych jak i planowanych, pod rozwdj bazy turystyczno-sportowo-
rekreacyjnej,

13),,Rozwdj i utrzymanie sciezek oraz szlakow turystycznych i dziedzictwa kulturowego” —
uwzgledniono w kazdej ze stref planistycznych, w ktdrych mozna realizowa¢ $ciezki,
szlaki turystyczne i1 dziedzictwa kulturowego;

14),,Rozwdj i modernizacja bazy turystycznej, okoloturystycznej i atrakcji turystycznych”-
uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SJ — stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (z ustugami w profilu funkcjonalnym) oraz SU — stref
uslugowych, SN — stref zieleni i rekreacji, zapewniajacych rozwo6j bazy turystyczne;j
1 atrakcji turystycznych;

15),,Rozwdj i promocja zrownowazonej turystyki i kultury” - uwzgledniono poprzez
wyznaczenie stref SU — stref ustugowych, SN — stref zieleni i rekreacji,
umozliwiajacych rozwoj turystyki 1 kultury;

16),,Wsparcie wykorzystania endogenicznego potencjatu przyrodniczego, krajobrazowego
i kulturowego na rzecz rozwoju marek i produktow kulturowych i turystycznych” -
stanowi problematyke poza zakresem planu og6lnego gminy;

17),,Budowa dodatkowego zbiornika wody wraz z infrastrukturq towarzyszgcq w
Lipowej” — uwzgledniono poprzez wprowadzenie strefy SO — strefy otwartej,
umozliwiajacej rozwdj infrastruktury technicznej;
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18),,Rozwdj infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej na obszarze gminy” -
uwzgledniono w kazdej ze stref planistycznych, ktéra umozliwia rozw9j infrastruktury
technicznej;

19),,Budowa instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym z zastosowaniem hybrydowych
rozwiqzan oraz magazynow energii (m.in. z energii stonecznej, wiatrowej, biomasy” —
uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref planistycznych SP — stref gospodarczych,
oraz strefe SO — strefe otwarta z dopuszczeniem terenu elektrowni stonecznej, na
ktorych dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii;

20),,Wymiana Zrodet ciepta i/lub podlgczenie budynkow do sieci gazowej w
gospodarstwach domowych” - stanowi problematyke poza zakresem planu ogolnego
gminy;

21),,Budowa punktow tadowania samochodow elektrycznych” - uwzgledniono w kazdej
ze stref planistycznych, ktéra umozliwia rozwo6j infrastruktury techniczne;j;

22),,0chrona i poprawa stanu siedlisk przyrodniczych i populacji gatunkow oraz
roznorodnosci  biologicznej rodzimej flory i fauny” — uwzgledniono poprzez
wyznaczenie stref planistycznych SO — stref otwartych bez okreslania dodatkowych
profili, umozliwiajacych ochrong¢ siedlisk przyrodniczych i1 populacji gatunkow oraz
réznorodnosci biologicznej rodzimej flory 1 fauny;

23),,Tworzenie miejsc ochrony roznorodnosci biologicznej, w tym w oparciu o gatunki
rodzime — rozwoj zielonej infrastruktury (w tym: rowy, niecki, zbiorniki, i oczka
wodne, ogrody deszczowe, igki kwietne, zielone dachy)” - uwzgledniono poprzez
wyznaczenie stref planistycznych SO — stref otwartych bez okreslania dodatkowych
profili;

24),,Budowa regionalnych i lokalnych tras rowerowych” — uwzgledniono w kazdej ze
stref planistycznych, w ktérych mieszcza si¢ tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej, gwarantujacych mozliwo$¢ ich rozwoju;

25),,Budowa, przebudowa i remont drég gminnych i powiatowych” - uwzgledniono w
kazdej ze stref planistycznych, w ktorych mieszczg si¢ tereny komunikacji,
gwarantujace mozliwos¢ budowy, przebudowy 1 remontu;

26),,Rozwdj infrastruktury transportu zbiorowego (w tym: miejsc przesiadkowych i
postojowych, systemow informacji oraz linii, czestotliwosci i polgczen komunikacji
zbiorowej)” — czgsciowo stanowi problematyke poza zakresem planu ogdlnego gminy,
uwzgledniono poprzez mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury transportu zbiorowego w
kazdej ze stref planistycznych, w ktdérych mieszczg si¢ tereny komunikacji;

27),,Rewitalizacja zdegradowanego budynku dawnego Urzedu Gminy w Lipowej”-
stanowi problematyke poza zakresem planu og6lnego gminy;

28),,Zagospodarowanie zdegradowanych przestrzeni publicznych i obiektow na potrzeby
ludnosci zamieszkujqcych obszar rewitalizacji i pozostalych interesariuszy” — kazda ze
stref planistycznych umozliwia odpowiednie zagospodarowanie zgodnie z profilem
funkcjonalnym;
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29),,0dnowa, zagospodarowanie i utrzymanie przestrzeni publicznych (w tym: placow,
skwerow, centrow miejscowosci)” — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref
planistycznych SU — stref ustugowych, umozliwiajacych odnowe, zagospodarowanie

1 utrzymanie przestrzeni publicznych.

W ,.Strategii Rozwoju Gminy Lipowa do 2030 roku” zdefiniowano réwniez model
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Model struktury funkcjonalno - przestrzennej stanowi
graficzne odzwierciedlenie tresci strategii i przedstawia przestrzen gminy oraz kierunki
planowanych dziatan. Obrazuje kluczowe elementy polityki rozwoju gminy, ktore w
najwickszym stopniu wptywaja na przestrzen. Model ten zostal opracowany na bazie
dokumentéw planistycznych Gminy Lipowa, w szczeg6lnosci na studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa (uchwata nr LVII/351/22 Rady
Gminy Lipowa z dnia 27 pazdziernika 2022 r.).

W obszarze Gminy Lipowa wyznaczono trzy gidwne strefy funkcjonalno-przestrzenne, tj.:
strefa urbanizacji, strefa terenéw rolnych i siedliskowych oraz strefa przyrodnicza.

Strefa urbanizacji: obejmuje istniejace 1 potencjalne tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustlugowej, dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej oraz innego rodzaju zainwestowania wraz
z terenami  komunikacji 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Tereny te posiadaja dogodne
warunki obstugi komunikacyjnej. Strefa ta obejmuje rdwniez istniejace dziatki uzytkowane
rolniczo, enklawy zadrzewien oraz tereny zieleni (pelniace rowniez funkcje ekologiczne, np.
naturalne otoczenie potokdéw), w tym fragmenty korytarzy ekologicznych.

Strefa terenow rolnych i siedliskowych: obejmuje obszary zwartych kompleksow rolnych
intensywnie uprawianych, tereny upraw polowych 1 13k, tereny zieleni nieurzadzonej oraz
zadrzewienia $rddpolne, enklawy istniejagcych laséw, tereny przylegajace do lasow
predysponowane do zalesien, wody powierzchniowe, istniejaca zabudowe siedliskowg wraz z
terenami do nich przylegajacymi predysponowanymi do rozwoju funkcji osadniczej, w tym
mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefa terenow rolnych i siedliskowych objeto réwniez tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny wyznaczone w obowiazujacym
planie pod zabudowe a potozone na gruntach o niekorzystnych warunkach geologicznych, w
tym w terenach osuwiskowych oraz zagrozonych ruchami masowymi lub w obszarach o
znacznych spadkach (8-12%).

Strefa przyrodnicza: obejmuje swym zasiggiem: obszary weztowe, najbardziej cenne
przyrodniczo lasy Beskidu Slaskiego, dopetniane zalesieniami oraz korytarze ekologiczne
rzek: Les$nianki z doptywem Twardorzeczki, Zarnéwki, Kalnej, Kalonki i Potoku Malinowego
wraz z ich naturalng obudowga biologiczng, obejmujacag tereny zieleni nieurzadzonej oraz
szczatkowe uzytki rolne potozone w bezposrednim sgsiedztwie. Podstawowym kierunkiem
dziatan w strefie przyrodniczej jest ochrona, utrzymanie 1 kontynuacja jego przyrodniczego
charakteru i istniejacego uzytkowania oraz ze wzgledu na fakt, iz tereny przyrodniczo cenne
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sg szczegoOlnie atrakcyjne dla celow rekreacyjnych 1 poznawczych, nalezy utrzymac istniejace

urzadzenia i1 obiekty turystyczne i rekreacyjne oraz dopuscic ich kontrolowany rozwoj.

Obszar gminy jest predysponowany do petnienia funkcji rekreacyjnych 1 turystycznych.

W ramach zdefiniowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej przewiduje si¢ do
zrealizowania nastepujace inwestycje celu publicznego:

1) budowa nowych, modernizacja istniejacych droég publicznych oraz urzadzen
transportu publicznego;

2) budowa nowych i modernizacja istniejacych systemow infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wilasnych gminy, w tym sieci wodno-kanalizacyjnej, zbiornika
wody — na terenach zurbanizowanych,

3) budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska,

4) ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci stanowigcych zabytki w rozumieniu przepiséw
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

5) rozwoj infrastruktury turystycznej 1 okoloturystycznej w ramach terenow
zurbanizowanych i istniejgcej bazy wraz z jej modernizacja,

6) budowa nowych i modernizacja istniejagcych obiektéw administracji samorzadowej,

szkot publicznych, instytucji kultury i1 spotecznych.

Przewiduje si¢ rowniez zwigkszenie dostgpnosci 1 konieczno$¢ rozwoju uktadu
komunikacyjnego w tym: budowe, rozbudowe i modernizacje drog wraz z infrastrukturg
towarzyszaca (chodniki) oraz budowa ponadlokalnych tras rowerowych (w tym w ciggach
istniejgcych drog). Planuje si¢ réwniez rozbudowe Biblioteki Publicznej w Lipowej oraz
placowek oswiatowych.

Rozw¢j) 1 modernizacja bazy turystycznej, okototurystycznej i atrakcji turystycznych,
budowa dodatkowego zbiornika wodnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Lipowe],
budowa instalacji odnawialnych zrodet energii oraz budowa regionalnych i lokalnych tras
rowerowych powinny zostaé zaprojektowane w sposob minimalizujacy negatywne
oddzialywanie na obszary chronione Natura 2000. Planowane dziatania nie wigza si¢ ze
zmniejszeniem roznorodnosci biologicznej, a takze utrata stanowisk chronionych i rzadkich
gatunkow roslin 1 zwierzat. Przeksztalceniu nie ulegng rowniez doliny ciekéw wodnych
petnigce role korytarzy ekologicznych.

Strategia formuluje wytyczne w zakresie ksztaltowania oraz prowadzenia polityki

przestrzennej, ktore majg odniesienie do planu ogolnego gminy w nastepujacy sposob:

1) zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania poprzez: wyposazenie obszarOw w
infrastrukture techniczng, sprawng obsluge komunikacyjng (drogi, chodniki, $ciezki
rowerowe), wysoka jakos¢ ustug publicznych — uwzgledniono: w kazdej ze stref
planistycznych jest mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, obstugi

24



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

komunikacyjnej; uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SU — stref ustugowych,
umozliwiajgcych rozwoj terenow ustugowych;

zagospodarowanie i utrzymanie przestrzeni publicznych przyjaznych mieszkancom (w
tym o wysokich walorach architektonicznych i1 krajobrazowo — przyrodniczych) jako
miejsca spotkan, integracji i aktywizacji lokalnej spolecznosci - uwzglgdniono poprzez
wyznaczenie stref SJ — stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (z ustugami w profilu funkcjonalnym) oraz SU — stref uslugowych,
obejmujacych obiekty uslugowe badz miejsca spotkan, integracji i aktywizacji
lokalnej spotecznosci;

poprawa warunkow zycia mieszkancow ze szczegdlnymi potrzebami — stanowi
problematyke poza zakresem planu ogdlnego,

eksponowanie 1 wykorzystanie walorow kulturowych i przyrodniczych gminy w celu
rozwoju turystyki - stanowi problematyke poza zakresem planu ogdlnego,

zachowanie wartosciowych zasobow dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowanie
atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez: ochrone dobr kultury, zachowanie tozsamosci
kulturowej obszaru — uwzglednione poprzez wprowadzenie stref planistycznych o
profilu funkcjonalnym zgodnym =z obowigzujacymi planami miejscowymi i
odpowiednimi gminnymi standardami planistycznymi, zapewniajagcymi odpowiednia
ochrong obiektow zabytkowych, uwzgledniono strefy konserwatorskie,

rozwoj terenow przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarcza, w tym ich uzbrojenie w
infrastrukture techniczng i komunikacyjng — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref
SP - stref gospodarczych na podstawie obowigzujacych plandéw miejscowych,
umozliwiajac rozwoj tych terenéw, w kazdej z tych stref planistycznych mieszczg si¢
tereny komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

ochrona i racjonalne ksztattowanie §rodowiska przyrodniczego i gospodarowanie jego
zasobami m.in. poprzez: ochron¢ zasoboéw bedacych podstawa rozwoju (ze
szczegolnym  uwzglednieniem wod  podziemnych), zachowanie  warto$ci
krajobrazowych 1 bior6znorodnosci, uwzglednienie kwestii adaptacji do zmian klimatu
- uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref planistycznych SO — stref otwartych bez
okreslania dodatkowych profili, gwarantujagcych ochrone¢ i racjonalne ksztattowanie
srodowiska przyrodniczego, prowadzenie gospodarki lesnej 1 stosownie do przepisow
odrebnych,

podnoszenie tadu przestrzennego w ksztattowaniu zagospodarowania gminy oraz
efektywnos$ci wykorzystania zasobow poprzez uporzadkowanie struktury zabudowy
miejscowosci, dazenie do wyeliminowania konfliktow wynikajacych z réznych
sposobow zagospodarowania i racjonalne wykorzystanie zasobow — uwzgledniono
poprzez zachowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczegoélnych sotectw
zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi oraz studium uwarunkowan i

kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

25



9) na obszarach zagrozenia powodziowego przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednic¢
mozliwos¢ wystgpienia powodzi lub podtopien w zaleznosci od prognozowanych
zagrozen powodziowych — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SO — stref
otwartych bez okreslania profili dodatkowych lub stref SO — stref otwartych z
dopuszczeniem zieleni urzadzonej na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych
w obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

10)na terenach zagrozonych ruchami masowymi oraz obszarach predysponowanych do
wystapienia ruchow masowych wszelkie planowane obiekty inzynierskie i budowlane
powinny by¢ poprzedzone dziataniami zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi

tych zagadnien — stanowi problematyke poza zakresem planu ogolnego.

Realizacja zadan inwestycyjnych, ktore ewentualnie moglyby negatywnie wptyna¢ na
cele ochrony obszaro6w chronionych, w tym Natura 2000 oraz funkcjonowanie korytarzy
ekologicznych, powinny by¢ zlokalizowane poza obszarami objetymi ochrona, tj. na terenach

zurbanizowanych, w tym mieszkalnych, ustugowych, komunikacji.

W planie ogélnym gminy strefy funkcjonalno-przestrzenne tj. strefy urbanizacji, strefy
terenow rolnych i siedliskowych oraz strefy przyrodniczej zostaty utrzymane 1 wprowadzone
zgodnie z obowigzujagcymi dokumentami planistycznymi tj. Studium uwarunkowan 1
kierunkéw gminy Lipowa oraz w obowigzujacymi planami miejscowymi.

W strefie urbanizacji ze studium (strefa I) wprowadzono strefy planistyczne takie jak: SW,
SJ, SU, SH, SP, SN i SK, obejmujace m. in. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej i komunikacji na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych. Nie wprowadzono nowych stref planistycznych wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng. W planie ogdélnym gminy uwzgledniono
natomiast wnioski ztozone zarowno przez mieszkancow jak 1 instytucje dotyczace
przekwalifikowania dziatek na tereny ustugowe lub ustugi turystyki.

W strefie terendw rolnych 1 siedliskowych ze studium (strefa II) wprowadzono strefy
planistyczne SZ, SR, SN 1 SC, obejmujagce tereny rolnicze (z zabudowa zagrodowa),
stanowigce strefe buforowa migdzy strefa urbanizacji 1 strefg przyrodniczg. W strefie tej
uwzgledniono wnioski ztozone przez mieszkancoéw, w zwigzku z czym wyznaczono strefy
planistyczne SU — stref¢ ustug oraz SN — strefy zieleni i rekreacji. Wnioski dotyczyty
dopuszczenia ustug (w tym ustug turystycznych).

W strefie przyrodniczej ze studium (strefa III) wprowadzono strefy planistyczne SZ, SN,
SI'i SO (t¢ bez okreslania profili dodatkowych oraz z dopuszczeniem zieleni urzadzonej) na
podstawie obowigzujacych planéw miejscowych. Uwzgledniono réwniez wnioski
mieszkancoOw 1 instytucji o dopuszczenie ustug 1 uslug turystyki, w zwigzku z czym
wprowadzono strefy planistyczne SU 1 SN .

W obszarach chronionych (Natura 2000 ,,Beskid Slaski” oraz Park Krajobrazowy Beskidu
Slaskiego), obejmujacych tereny lesne i z zielenig naturalna, w strefie wokot potokow i
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ciekbw wodnych utrzymano profil funkcjonalny zgodnie z obowigzujagcymi planami
miejscowymi tj. wyznaczono strefy SO — strefy otwarte bez okre§lania dodatkowych profili
oraz strefy SO — strefy otwarte z dopuszczeniem zieleni urzagdzone;.

8.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

Wojewodztwo  Slaskie posiada plan zagospodarowania wojewodztwa tj. ,,Plan
Zagospodarowania Wojewodztwa Slaskiego 2020+”, przyjety uchwala nr V/26/2/2016
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 roku. W ww. dokumencie Gmina
Lipowa znajduje si¢ w strefie oddzialywania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego —
Lokalnego Osrodka Rozwoju, tj. miasta Zywiec. Ponadto zalicza sic réwniez do:
Wiejskiego obszaru funkcjonalnego, Obszaru gorskiego, Obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi, Obszaru cennego przyrodniczo, Obszaru ochrony krajobrazu
kulturowego, Obszaru przygranicznego.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa okre§lono nastepujace cele
polityki przestrzennej wojewodztwa:
1. Nowoczesna gospodarka — promocja gospodarczego wzrostu i innowacji.
2. Szanse rozwojowe mieszkancoéw — zapewnianie mieszkancom dostepu do ustug
publicznych.
3. Przestrzen — zrownowazone wykorzystywanie zasobow S$rodowiska naturalnego
1 kulturowego.

4. Relacje z otoczeniem — infrastrukturalne powigzania regionu.

Istotne z punktu widzenia kierunkéw zagospodarowania Gminy Lipowa s3g nastepujace
kierunki polityki przestrzenne;j:
1. Nowoczesna gospodarka — promocja gospodarczego wzrostu i innowacji: poprawa

dostgpnosci wewnetrznej regionu (kierunek 1.3):

e ksztaltowanie systemu powigzan wewnetrznych opartych na ciggach drog
krajowych 1wojewddzkich — uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy SK —
strefa komunikacyjna, obejmujace droge ekspresowg S1 i droge glowna,

e tworzenie centrow przesiadkowych, w tym budowa systemow ,,Park and Ride”,
,Park and Bike”, ,Park and Walk”, w poblizu gléwnych weztéw 1 ciagow
komunikacyjnych — uwzglgdniono poprzez wyznaczenie strefy SU - strefy
uslugowej,

e rozwijanie i tworzenie zintegrowanego systemu szlakow i infrastruktury rowerowej
- infrastruktura rowerowa zawiera si¢ w kazdej ze stref planistycznych,

e zapewnienie dostepu do uslug w zakresie gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej,
odpadami, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng 1igazowag oraz systemoOw
teleinformatyczng poprzez budowanie, modernizowanie i integrowanie systemow
infrastruktury technicznej — w kazdej z wyznaczonych stref dopuszczono realizacje
infrastruktury techniczne;j.
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2. Szanse rozwojowe mieszkancOw — zapewnienie mieszkancom dostgpu do ustug

publicznych: rozwoj obszaréw objetych procesami dyfuzji rozwoju z wykorzystaniem

ich wewnetrznych potencjatow (kierunek 2.1):

rozwijanie 1 podnoszenie jakosci ustug sredniego rzedu z zakresu ochrony zdrowia
i edukacji na obszarach uczestniczacych w procesach rozwoju — uwzgledniono
poprzez wyznaczenie odpowiednich stref SU — strefa ustugowa,

rozwijanie i podnoszenie jako$ci ustug z zakresu kultury — uwzgledniono poprzez
wyznaczenie odpowiednich stref SU — strefa ustugowa,

modernizowanie i budowanie urzadzen sportu, rekreacji, tworzenie warunkow dla
aktywnego 1zdrowego stylu zycia — uwzgledniono przez wyznaczenie
odpowiednich stref tj.: SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, SU — strefa ustugowa, SN — strefa zieleni i rekreacji.

3. Szanse rozwojowe mieszkancoéw — zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug

publicznych: poprawa wewngtrznej integracji regionu (kierunek 2.3):

rozwijanie transportu zbiorowego utatwiajacego dostgp do obszaréw miejskich —
uwzgledniono przez wyznaczenie stref SK — strefa komunikacyjna, obejmujaca
powiatowa droge (klasy glownej),

wzmacnianie powigzan komunikacyjnych obszarow peryferyjnych z osrodkiem
wojewodzkim - uwzgledniono przez wyznaczenie stref SK —  stref
komunikacyjnych, obejmujacych istniejaca droge ekspresowa oraz droge gtownag
powiatowa, ktora przebiega przez obszar gminy, ale majacej bezposrednie
potaczenie z drogg ekspresowg juz poza obszarem gminy,

rozwijanie dostgpnosci do szlakow i infrastruktury rowerowej — infrastruktura

rowerowa zawiera si¢ w kazdej ze stref.

4. Przestrzeh — zrownowazone wykorzystywanie zasobow Srodowiska naturalnego i

kulturowego: ochrona zasobow srodowiska (kierunek 3.1):

utrzymywanie istniejacych obszaréw i obiektow, objetych prawnymi formami
ochrony przyrody 1 krajobrazu oraz zapewnienie ich integralnosci — uwzgledniono
poprzez ustanowienie odpowiednich stref w obszarze Parku Krajobrazowego
Beskidu Slaskiego oraz w obszarze Natura 2000, dla wigkszosci obszaru
ustanowiono strefe SO — strefa otwarta, obejmujaca tereny lasow 1 zieleni
naturalnej, poza tym ustanowiono strefy SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa, co roéwniez gwarantuje ekstensywny sposob zagospodarowania,
wyznaczono réwniez strefy obejmujace funkcje turystyczne, tj. strefy SN — strefa
zieleni i rekreacji, z uwzglednieniem ochrony wartosci przyrodniczych 1
integralnosci obszaro6w chronionych,

ustanawianie prawnych form ochrony przyrody dla obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo, w tym korytarzy ekologicznych — problematyka poza zakresem
planu ogolnego,
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ochrona zasobow wod powierzchniowych 1 podziemnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem wod przeznaczonych dla zaopatrzenia mieszkancéw regionu -
problematyka poza zakresem planu ogolnego,

ochrona i ksztaltowanie terenéw otwartych dla petnienia funkcji §rodowiskowych
i rekreacyjnych — uwzgledniono poprzez ustanowienie w wigkszosci stref SO —
strefa otwarta oraz stref zwigzanych z funkcjg turystyczna i rekreacyjna, tj. SN —
strefa zieleni i rekreacji,

ochrona dolin rzecznych oraz renaturalizowanie ich wybranych fragmentow,
odbudowywanie stref ekotonowych poprzez odtwarzanie roslinnosci oraz ochrona
wiasciwych stosunkow wodnych na obszarach ekosysteméw zaleznych od wod,
stanowigcych siedliska cenne przyrodniczo — uwzgledniono poprzez ustanowienie
stref SO — strefa otwarta w korytarzach rzek i potokow, utrzymano korytarze
ekologiczne rzek i1 potokdéw ustalone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowa oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

utrzymywanie i powiekszanie powierzchni lesnej przy uwzglednieniu wytycznych
dla zwigckszania lesistosci 1 ksztaltowania granicy rolno-lesnej oraz
przeciwdziatanie fragmentacji zwartych kompleksow lesnych — uwzgledniono
poprzez wyznaczenie stref SO — strefy otwartej oraz strefy wielofunkcyjne, w
wiekszosci bedace powieleniem ustalen obowigzujacych planéw miejscowych, nie
przewiduje si¢ nowych terenow zalesien ze wzgledu na wystepowanie siedlisk
chronionych, gleb o wysokiej bonitacji oraz obszaréw zainwestowanych,
ksztaltowanie cigglosci systemu obszarow chronionych oraz regionalnej sieci
powigzan przyrodniczych z uwzglednieniem korytarzy ekologicznych, laczacych
biocentra oraz obszary zasilania systemu przyrodniczego — w obszarze Parku
Krajobrazowego oraz Natury 2000, na wigkszo$ci obszaru wyznaczono strefe SO
— strefa otwarta, tereny rolnicze zostaly objcte strefa SZ — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg ze wzgledu na ustalenia obowigzujacych planow, jednak
nie przewiduje si¢ intensywnej zabudowy tych terenéw, wyznaczono rowniez
strefy obejmujace funkcje turystyczne, tj. strefy SN — strefa zieleni i rekreacji, z
uwzglednieniem ochrony warto$ci przyrodniczych 1 integralno$ci obszarow
chronionych i ciggtosci korytarzy ekologicznych,

ochrona gleb o najwyzszej bonitacji przed przeznaczeniem na cele niezwigzane z
produkcja rolng oraz ogdlna ochrona gleb przed zanieczyszczeniem — rozszerzenie
stref nastgpito w pierwszej kolejnosci poza obszarami wystepowania gleby klasy
II1, wyznaczajac strefy w obrgbie tych gleb wzigto pod uwage inne uwarunkowania
majace istotny wplyw na delimitacje¢ stref,

przeciwdziatanie skutkom suszy i powodzi poprzez zmniejszenie odptywu wod
opadowych ze zlewni oraz wdrazanie r6znych form retencji (m. in. technicznej i
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nietechnicznej) — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SO — strefa otwarta,

w kazdej z wyznaczonych stref jest mozliwos¢ realizacji infrastruktury techniczne;.

5. Przestrzen — zréwnowazone wykorzystywanie zasobow $rodowiska naturalnego i
kulturowego: ksztattowanie krajobrazéw kulturowych w obszarach wiejskich (kierunek

3.3):

e ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o wysokim
potencjale glebowym — uwzgledniono poprzez pozostawienie stref SZ — strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa oraz stref SO - strefa otwarta na
obszarach o glebach o wysokim potencjale glebowym poza wyznaczonymi
strefami  przeznaczonymi pod zainwestowanie zgodnie z potrzebami
gospodarczymi gminy,

e wielofunkcyjny rozwdj na obszarach o niskim potencjale glebowym przy
zachowaniu walorow przyrodniczych 1itradycyjnego krajobrazu rolniczego —
uwzgledniono poprzez utrzymanie stref wielofunkcyjnych i stref otwartych
ustanowionych w obowigzujacych planach miejscowych,

e zachowanie  tozsamo$ci  kulturowo-krajobrazowej, = wtym  zachowanie
identyfikatorow krajobrazu, charakterystycznych dla danego obszaru wraz z
adaptacja do nowych funkcji — uwzgledniono obiekty zabytkowe oraz strefy
konserwatorskie, zachowano struktur¢ przestrzenng poszczegdlnych wsi nie
rozszerzajac stref wielofunkcyjnych SJ,

e kreowanie przestrzeni publicznych umozliwiajacych wspolne spedzanie czasu
przez mieszkancoéw 1 integracj¢ spotecznosci lokalnych oraz ich wyposazenie w
odpowiednig infrastrukture — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SU — strefa
ustugowa w centrum gminy Lipowa, gdzie ksztaltuje si¢ centrum gminy Lipowa,

e rozw0j energetyki rozproszonej opartej na odnawialnych Zrodtach energii
WYyznaczono poprzez rozszerzenie przeznaczenia o elektrownie stoneczne w strefie
SO - strefa otwarta .

6. Relacje z otoczeniem — infrastrukturalne powigzania regionu: rozwoj ponadregionalne;j
1 migdzynarodowej infrastruktury transportowej (kierunek 4.1): ksztalttowanie systemu
autostrad 1 drog ekspresowych dla powigzania wojewoddztwa z osrodkami krajowymi
1 europejskimi — istniejgca droge ekspresowa wyznaczono jako strefe SK — strefe
komunikacyjng, co umozliwia jej funkcjonowanie i ewentualng modernizacjg.

7. Relacje z otoczeniem — infrastrukturalne powigzania regionu: rozw0j ponadregionalne;j
iregionalnej infrastruktury technicznej (kierunek 4.2): zwigkszenie udzialu
odnawialnych zrodet energii w produkeji energii w celu podnoszenia bezpieczenstwa
energetycznego na poziomie regionalnym ilokalnym — odnawialne zZrodia energii
zostaty uwzglednione w planie ogdlnym gminy w strefach SP — strefa gospodarcza
oraz SO — strefa otwarta.
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Ponadto, w planie zagospodarowania wojewddztwa ustalono zasady zagospodarowania

obszaréw funkcjonalnych:

1. Dla wiejskiego obszaru funkcjonalnego przyjeto nastepujace zasady zagospodarowania:

ochrona historycznych uktadow ruralistycznych — uwzgledniono obiekty
zabytkowe oraz strefy konserwatorskie, zachowano struktur¢ przestrzenng
poszczegbdlnych wsi, nie rozszerzajac stref wielofunkcyjnych SJ,

utrzymanie tradycyjnej skali i formy zabudowy — uwzgledniono obiekty zabytkowe
oraz strefy konserwatorskie,

ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy podmiejskiej —
zachowano strukture¢ przestrzenng poszczegoélnych wsi, nie rozszerzajac stref
wielofunkcyjnych SJ,

ochrona obszarow o wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym
uzytkowaniem — uwzgledniono poprzez pozostawienie stref SZ — strefy
wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa oraz stref SO - strefa otwarta na
obszarach o glebach o wysokim potencjale glebowym poza wyznaczonymi
strefami  przeznaczonymi pod zainwestowanie zgodnie z potrzebami
gospodarczymi gminy,

zachowanie waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, wtym o charakterze
zielonych uzytkdw oraz utrzymanie petnionej funkcji korytarza ekologicznego —
uwzgledniono poprzez ustanowienie stref SO — strefa otwarta w korytarzach rzek
1 potokow, utrzymano korytarze ekologiczne rzek i potokéw ustalone w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowa oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

wprowadzenie stref ekotonowych ciekdw wodnych — uwzgledniono poprzez
ustanowienie stref SO — strefa otwarta w korytarzach rzek i1 potokdéw, utrzymano
korytarze ekologiczne rzek 1 potokéw ustalone w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipowa oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

prowadzenie efektywnych prac melioracyjnych na obszarach wiejskich
uwzgledniajagcych wymagania ochrony $rodowiska — uwzgledniono tereny
zmeliorowane,

rozw0j turystyki 1agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow
srodowiskowych — wyznaczono strefe SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa, umozliwiajagc rozwdj agroturystyki oraz strefe SN — strefa zieleni i
rekreacji, strefy wyznaczono z uwzglednieniem ochrony wartosci przyrodniczych
1 integralnosci obszaréw chronionych i cigglosci korytarzy ekologicznych,
wylaczenie z zabudowy oraz przeznaczenie pod uzytkowanie lesne lub rolne
terend6w na obszarach objetych powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu
1 zagrozonych takimi ruchami — nie wyznaczano nowych stref wielofunkcyjnych
na osuwiskach okresowo aktywnych.
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2. Dla obszaru gorskiego przyjeto nastgpujace zasady zagospodarowania:

ksztaltowanie zabudowy o wysokiej jako$ci rozwigzan urbanistyczno-
architektonicznych z  wykorzystaniem tradycyjnych form 1 materiatow
budowlanych — uwzgledniono dla obszaréw najbardziej wartoSciowych poprzez
strefy konserwatorskie,

rozw6j turystyki 1iagroturystyki wykorzystujacej lokalne uwarunkowania
przyrodnicze ikulturowe, z uwzglednieniem minimalizowania konfliktow
przestrzennych is$rodowiskowych — wyznaczono strefe SZ — strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, umozliwiajac rozwoj agroturystyki oraz
strefe SN — strefa zieleni i rekreacji, strefy wyznaczono z uwzglednieniem
ochrony wartosci przyrodniczych i integralnosci obszarow chronionych i ciggtosci
korytarzy ekologicznych,

wylaczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie lesne lub rolne
terendw na obszarach objetych powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu —
nie wyznaczono nowych stref wielofunkcyjnych w obszarach osuwisk okresowo
aktywnych,

wykluczenie mozliwos$ci przeznaczenia pod zabudowg i infrastrukture turystyczno-
sportowa terendw lesnych o istotnych walorach glebo- i1wodochronnych —
wyznaczono strefy SO — strefy otwarte obejmujace tereny lesne.

3. Dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi przyjeto nastgpujace zasady

zagospodarowania:

stosowanie zakazoéw 1 ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z
planow zarzadzania ryzykiem powodziowym — nie wyznaczono nowych stref
planistycznych z mozliwo$cia zabudowy w obszarach powodziowych,

na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig przeznaczenie terendw
niezainwestowanych 1 nieprzeznaczonych do zainwestowania w gminnych
dokumentach planistycznych na zielone uzytki rolne (pastwiska, agki) lub obszary
zielonej infrastruktury — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w wigkszoS$ci
obejmuja tereny znajdujace si¢ w strefie SO — strefa otwarta, w pozostatych
strefach jest mozliwo$¢ wydzielenia terenu zieleni naturalnej z zakazem zabudowy,
nie wyznaczono nowych stref planistycznych z mozliwoscig zabudowy,

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ochrona zabudowy na terenach
obecnie zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowiazujacych
gminnych dokumentach planistycznych — wyznaczone strefy SJ — strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, SZ - strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, SU — strefa uslugowa, SN — strefa
zieleni i rekreacji sa ustanowione w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego — zasieg zabudowy w tych strefach jest do

ustalenia na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego poprzez wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy lub
sposobu zagospodarowania,

upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu
dopuszczajacych okresowe zalewanie - nie wyznaczono nowych stref
planistycznych z mozliwos$ciag zabudowy w obszarach powodziowych, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig w wigkszosci obejmujg tereny znajdujace si¢ w
strefie SO — strefa otwarta, jest mozliwo$¢ wydzielenia terenu zieleni naturalnej z
zakazem zabudowy,

stosowanie prosrodowiskowych rozwigzan stuzacych minimalizowaniu ryzyka
powodziowego na obszarach o szczegdlnie cennych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych - obszary szczegélnego zagrozenia powodzig w wiekszosci
obejmuja tereny znajdujace si¢ w strefie SO — strefa otwarta, w pozostalych

strefach jest mozliwos$¢ wydzielenia terenu zieleni naturalnej z zakazem zabudowy.

4. Dla obszaru cennego przyrodniczo przyjeto nastgpujace zasady zagospodarowania:

wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie
ich zainwestowania, usuwanie istniejacych barier oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych sprzyjajacych migracji gatunkow - w obszarze Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz Natury 2000, na wickszosci obszaru
wyznaczono strefe SO — strefa otwarta, tereny rolnicze zostaly objete strefg SZ —
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa ze wzgledu na ustalenia
obowigzujacych plandw, jednak nie przewiduje si¢ intensywnej zabudowy tych
terenow, nie wyznaczono nowych stref planistycznych z mozliwoscig zabudowy w
tych obszarach,

zachowanie ciggloSci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszarow
prawnie chronionych 1korytarzy ekologicznych, w tym w obszarze dolin
rzecznych - w obszarze Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz Natury
2000, na wigkszosci obszaru wyznaczono strefe SO — strefa otwarta, tereny
rolnicze zostaly objete strefa SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowag
zagrodowa ze wzgledu na ustalenia obowigzujacych plandéw, jednak nie
przewiduje si¢ intensywnej zabudowy tych terenow, nie rozszerzano stref z funkcja
zabudowy w dolinach rzecznych,

optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego ipowigzania go z
naturalng chtonno$cig $rodowiska, wtym wyznaczenie stref wylaczonych z
uzytkowania turystycznego — wyznaczono strefe SN — strefa zieleni i rekreacji w
obszarze dolin rzek i potokow,

planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych
i gatunkOw oraz ciaglosci i1droznosci korytarzy ekologicznych, a w przypadku
niemozliwych do uniknigcia kolizji stosowanie dziatan minimalizujacych —
wprowadzono strefe planistyczng SO — strefe otwarta w miejscach wystepowania
siedlisk przyrodniczych i gatunkow oraz korytarzy ekologicznych,
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wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni
fotowoltaicznych w obszarach specjalnej ochrony ptakow, uzytkow ekologicznych,
zespotach przyrodniczo-krajobrazowych 1iobszarach chronionego krajobrazu,
w obrebie ostancow skalnych i strefach ich ekspozycji oraz szczytowych partiach
wzniesien na obszarach parkéw krajobrazowych — nie proponuje si¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych w obrebie ostoi, korytarzy
1 przystankéw posrednich dla ptakow, w obrgbie ostoi i korytarzy dla nietoperzy, a
takze stosowanie rozwigzan minimalizujacych $miertelno$¢ ptakow zwigzang z
napowietrznymi liniami energetycznymi i farmami wiatrowymi — nie proponuje si¢

lokalizacji elektrowni wiatrowych.

5. Dla obszaru ochrony Kkrajobrazow kulturowych przyjeto nastepujace zasady

zagospodarowania:

8.3.

ochrona i zachowanie historycznych uktadoéw urbanistycznych i ruralistycznych -
uwzgledniono obiekty zabytkowe oraz strefy konserwatorskie,

ochrona krajobrazow historycznych irdéznorodnosci kulturowej dla zachowania
tozsamos$ci regionalnej - uwzgledniono obiekty zabytkowe oraz strefy
konserwatorskie,

zachowanie 1 eksponowanie zasoboéw dziedzictwa kulturowego, w szczegodlnosci
najbardziej wartosciowych zespotow i obiektow stuzacych identyfikacji i promocji
przestrzeni kulturowej - uwzgledniono obiekty zabytkowe oraz strefy
konserwatorskie,

wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni
fotowoltaicznych ~ w strefach  ekspozycji  zabytkow  kultury 1 obiektow
archeologicznych 1 strefach ich ekspozycji, na obszarach parkow — nie przewiduje
si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 stonecznych.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

8.3.1. Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego i jego otulina.

Obszar gminy Lipowa lezy czeSciowo w granicach Parku Krajobrazowego Beskidu

Slaskiego, powotanego Rozporzadzeniem Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca

1998 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego. Park Krajobrazowy

zajmuje zachodnig cze$¢ gminy, w wigkszos$ci obejmuje tereny lesne, otwarte jak i rolne.

W planie ogolnym gminy teren parku jest potozony w nastepujacych strefach:

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: wyznaczone na

podstawie obowigzujacych plandw miejscowych,

SZ -

strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie

obowigzujacych planéw miejscowych,
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SU — strefy ustugowe: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planow miejscowych,

SN — strefa zieleni i rekreacji: wyznaczone poprzez uwzglgdnienie wnioskow oraz obejmuje
budynek schroniska Skrzyczne (1257 m n.p.m.) — wskazniki i parametry w tej strefie zostaty
okreslone na podstawie stanu istniejgcego, tj. ustalono wysokos¢ zabudowy na poziomie 11
m, maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,6, maksymalng
powierzchni¢ zabudowy — 20% oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na
poziomie 50%,

SO - strefa otwarta: wyznaczona na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych, na
obszarach obejmujacych lasy, zadrzewienia, zakrzewienia, zielen naturalng 1 zielen

nieurzadzong z dopuszczeniem zieleni urzadzonej.

Obszar gminy Lipowa czeSciowo lezy w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Beskidu Slaskiego. Otulina zostata powolana Rozporzadzeniem Nr 10/98 Wojewody
Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu
Slaskiego. Generalnie zajmuje ona obszar lezacy pomiedzy granica Parku Krajobrazowego
Beskidu Slaskiego a drogami powiatowymi: 1405S (droga klasy glownej) i 1458S (droga
klasy zbiorczej). Obejmuje tereny otwarte, rolnicze oraz tereny zainwestowane w obrebie
Lipowa, Stotwina, Twardorzeczka oraz Ostre. Zabudowa w otulinie parku obejmuje funkcje

mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjno-ustugowe oraz tereny zabudowy zagrodowe;j.

W planie ogdlnym gminy teren otuliny parku jest potozony w nastgpujacych strefach:
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: wyznaczona na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa: wyznaczona na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,
SU — strefy ustugowe: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planow miejscowych oraz
poprzez uwzglednienie wnioskOw - najwigksza koncentracja stref ustugowych jest skupiona
w centrum wsi wzdluz drogi gtéwnej (powiatowej),
SP — strefa gospodarcza: wyznaczona na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych,
SN — strefy zieleni irekreacji: wyznaczone na podstawie obowiazujacych planow
miejscowych oraz poprzez uwzglednienie wnioskéw (z dopuszczeniem ustug),
SC — strefy cmentarzy: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planoéw miejscowych,
SO - strefa otwarta: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych,
SK — strefa komunikacyjna, obejmujaca droge gtownag (powiatowa nr 1405S), przebiegajaca

przez obszar gminy.

8.3.2. Obszar Natura 2000 ,,Beskid Slqski” PLH240005.

Obszar gminy Lipowa lezy czeSciowo w granicach obszaru Natura 2000 Beskid Slaski —
PLH240005 (obszar siedliskowy). Obszar ten obejmuje gtéwnie tereny le$ne, tereny otwarte

oraz czesciowo tereny zabudowy mieszkaniowej.

35



W planie ogolnym gminy obszar Natura 2000 jest potozony w nastepujacych strefach
planistycznych:
SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg jednorodzinng: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych, w miejscach wystepowania chronionych siedlisk
zostaly wyznaczone strefy otwarte bez okreslania dodatkowych profili funkcjonalnych,
SU - strefa ustugowa: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych, w
miejscach wystgpowania chronionych siedlisk zostaly wyznaczone strefy otwarte bez
okreslania dodatkowych profili funkcjonalnych,
SO - strefy otwarte: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planow miejscowych 1 w
miejscach wystgpowania chronionych siedlisk (bez okreslania dodatkowych profili
funkcjonalnych); obejmuja obszary lesne, zieleni naturalnej oraz miejsca wystepowania
siedlisk bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 Beskid Slaski PLH240005.

8.3.3. Rezerwat przyrody ,,Kuznie” i proponowane rezerwaty Klubu Przyrodnikow.

Na obszarze gminy Lipowa znajduje si¢ w catosci rezerwat przyrody Kuznie, utworzony
na mocy Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
11 grudnia 1995 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody, dla ktérego ustanowiono zadania
ochronne zawarte w Zarzadzeniu Nr 20/2024 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach z dnia 26 sierpnia 2024 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla
rezerwatu przyrody KuZnie.

W planie ogdélnym gminy obszar rezerwatu przyrody ,Kuznie” jest potozony
w nastepujacej strefie: SO — strefie otwartej bez okre§lenia dodatkowych profili
funkcjonalnych.

W granicy gminy znajdujg si¢ rowniez projektowane i proponowane rezerwaty przyrody
»Koscielec” i ,,Stary Bor” uznane za tereny cenne przyrodniczo, bedace propozycja Klubu
Przyrodnikow do prawnego ich ustanowienia i skutecznej ochrony. W planie ogdélnym gminy
Lipowa ww. proponowane rezerwaty s3 objete strefg planistyczng SO — strefa otwarta, w
ktorej nie okreslono zadnych profili dodatkowych.

8.3.4. Pomniki przyrody.

Na obszarze gminy Lipowa wystepujg trzy pomniki przyrody:

1) jednoobiektowy - jaskinia: Jaskinia Chtodna;

2) jednoobiektowy — jaskinia: Jaskinia Przed Balkonem,

3) jednoobiektowy — skatka: Malinowska Skata.

Ww. pomniki przyrody znajduja si¢ w strefie planistycznej SO — strefie otwartej
w planie ogdlnym gminy.

8.3.5. Korytarze ekologiczne, nie podlegajace bezposredniej ochronie prawne;j.

Na obszarze gminy Lipowa wystepuja nastepujace korytarze ekologiczne:
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1) Korytarze chiropterologiczne: korytarze uzytkowane lokalnie — w planie ogolnym
gminy potozony w strefach planistycznych:
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowga jednorodzinng: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,
SP - strefa gospodarcza: wyznaczona na podstawie obowigzujacych plandéw
miejscowych,
SN — strefa zieleni i rekreacji: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych i poprzez uwzglednienie wnioskow,
SO - strefa otwarta: obejmujaca tereny lesne, tereny zieleni naturalnej i zieleni
nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej na podstawie obowigzujacego
planu miejscowego,
SK - strefy komunikacji, obejmujace teren drogi gtéwnej (powiatowej nr 1405S) oraz
teren parkingu w centrum Lipowe;.

2) Korytarz ornitologiczny ponadregionalny .Lasy Beskidu Slasko-Zywieckiego” —

w planie og6lnym gminy polozony w strefach:

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych,

SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,

SN — strefa zieleni i rekreacji: wyznaczone poprzez uwzglednienie wnioskow,

SO - strefa otwarta, obejmujaca tereny lesne, tereny zieleni naturalnej i zieleni
nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej na podstawie obowiazujacego
planu miejscowego.

3) Korytarz dla ssakéw drapieznych — obszar weztowy ,Beskid Slaski” — w planie

ogb6lnym gminy potozony w strefach:
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planoéw miejscowych,
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych.
SN — strefa zieleni 1 rekreacji: obejmuje schronisko Skrzyczne (1257 m n. p. m.)
wyznaczona na podstawie stanu istniejgcego oraz wyznaczona poprzez uwzglednienie
wniosku,
SO — strefa otwarta, obejmujaca tereny lesne, tereny zieleni naturalnej i zieleni
nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej na podstawie obowigzujacego
planu miejscowego.

4) Korytarz dla ssakéw kopytnych — obszar weztowy ,,Beskid Slaski” - w planie ogolnym

gminy polozony w strefach:
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SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,
SN — strefa zieleni i rekreacji: obejmuje schronisko Skrzyczne (1257 m n. p. m.)
wyznaczona na podstawie stanu istniejgcego oraz wyznaczona poprzez uwzglednienie
wniosku,
SO - strefy otwarte, obejmujaca tereny lesne, tereny zieleni naturalnej i zieleni
nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej na podstawie obowigzujacego
planu miejscowego.

5) Korytarz ichtiologiczny — obszar rdzeniowy — w planie ogdlnym gminy polozny

w strefach:

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: wyznaczona na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych,

SO - strefy otwarte: obejmujaca tereny le$ne, tereny zieleni naturalnej i zieleni
nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej na podstawie obowiazujacego
planu miejscowego,

SK — strefa komunikacyjna, obejmujaca teren drogi gtdéwnej (powiatowej nr 14058S).

8.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy wahu.

W granicach gminy Lipowa wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od
potokow: Kalonka, Kalna 1 Le$nianka.

1) Obszary szczegOlnego =zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% (raz na 10 lat) znajduja si¢
w nastepujacych strefach:

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: w czg$ciach
obejmujacych fragmenty uzytkow drogowych i wod powierzchniowych w ewidencji gruntéw
1 budynkow (dr i Wp),

SO - strefa otwarta, obejmujaca tereny lesne, tereny zieleni naturalnej i zieleni nieurzadzonej
z dopuszczeniem zieleni urzadzonej na podstawie obowigzujacego planu miejscowego,
SK - strefa komunikacyjna (droga gtéwna powiatowa nr 1405S).

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w obrgbie obszarow szczegdlnego zagrozenia o
wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 10% wzieto pod uwage
catkowity zasieg przeptywow bez wzgledu na glebokos¢ wody 10%. W wyniku analizy tych
obszarow w planie ogélnym zostaly wprowadzone zmiany polegajace na tym, Ze na
fragmentach stref planistycznych SJ, SU, SN i SI zostata wprowadzona strefa SO — strefa

otwarta, obejmujaca tereny lasow, zieleni naturalnej 1 tereny zieleni nieurzadzonej z
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dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.
Jedynie w niektorych fragmentach zasigg wody 10% wchodzi w granice stref planistycznych
SJ — stref wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinng, ale tylko i wylacznie obejmuje
fragmenty uzytkéw drogowych istniejgcych drég dojazdowych do terenow mieszkaniowych i
uzytkdw wod powierzchniowych.

2) Obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1% (raz na 100 lat) znajdujg si¢
w nastepujacych strefach:

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng: w cze$ciach obejmujacych fragmenty

uzytkoéw drogowych i wod powierzchniowych w ewidencji gruntow i budynkow (dr i Wp),

SO — strefa otwarta: obejmujaca tereny le$ne, tereny zieleni naturalnej i zieleni nieurzadzone;j
z dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu

miejscowego,

SK — strefa komunikacyjna (droga gtéwna powiatowa nr 1405S).

W przypadku obszarow  szczegdlnego  zagrozenia powodzia o  $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% wzigto pod uwage Il przedziat
glebokosciowy tj. 0,5 m do 2,0 m. W wyniku analizy tych obszarow w planie ogdlnym
zostaly wprowadzone zmiany polegajace na tym, ze na fragmentach stref planistycznych SJ,
SZ, SU i SI zostata wprowadzona strefa SO — strefa otwarta, obejmujaca tereny lasow,
zieleni naturalnej i tereny zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z

ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego.

3) Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat) znajduja si¢ w nastgpujacych strefach:

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,

S7Z. — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,

SU — strefa ustugowa: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planow miejscowych oraz
poprzez uwzglednienie wniosku,

SI — strefa infrastrukturalna: obejmuje tereny wyznaczone na podstawie obowiazujacych
planéw miejscowych,

SO — strefa otwarta: obejmujaca tereny le$ne, tereny zieleni naturalnej i zieleni nieurzadzone;j
z dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z wustaleniami obowigzujacego planu
miejscowego,

SK - strefa komunikacyjna (droga gtéwna powiatowa nr 1405S 1 teren parkingdéw).
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8.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych.

W gminie Lipowa wystepujg obszary gruntow zmeliorowanych. Sa one polozone
w nastepujacych strefach:

SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych,

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,

SU - strefa ustugowa: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych oraz
poprzez uwzglednienie wniosku,

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego: wyznaczona w wyniku uwzglednienia
wniosku,

SP — strefa gospodarcza: wyznaczone na podstawie obowigzujacych plandw miejscowych,

SR - strefa produkcji rolniczej: wyznaczone na podstawie obowigzujgcych planow
miejscowych,

SN — strefa zieleni irekreacji: wyznaczone na podstawie obowigzujacych plandéw
miejscowych oraz poprzez uwzglednienie wniosku,

SC — strefa cmentarzy: wyznaczone na podstawie obowiazujacych plandw miejscowych,

SO - strefa otwarta: obejmujgca tereny lesne, tereny zieleni naturalnej 1 zieleni
nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
planu miejscowego,

SK - strefa komunikacyjna (droga ekspresowa S1, droga gtéwna powiatowa nr 1405S oraz
teren parkingu).

Szczegdlowe zasady zagospodarowania sg do ustalenia na etapie opracowania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

8.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujg te ruchy.

Na obszarze gminy Lipowa wystepuja osuwiska aktywne okresowo i nieaktywne

oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.

1) Osuwiska aktywne okresowo znajduja si¢ w nastepujacych strefach w planie ogdlnym:

SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych,

SZ - strefy wielofunkcyjne z =zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,

SO — strefy otwarte, obejmujgce tereny lesne, tereny zieleni naturalnej i zieleni nieurzadzonej
z dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu

miejscowego.

40



Szczegbdtowe warunki sg do ustalenia na etapie opracowywania nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W ramach kazdej ze stref istnieje mozliwos¢
wydzielenia zieleni naturalnej z zakazem zabudowy. Zasigg przestrzenny stref planistycznych

SJ jest przeniesieniem zasig¢gu i ustalen obowigzujacych planow miejscowych.

2) Osuwiska nieaktywne znajdujg si¢ w strefach:

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planoéw miejscowych,
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,
SN — strefa zieleni i rekreacji: wyznaczona poprzez uwzglednienie wniosku,
SO - strefy otwarte, obejmujace tereny lesne, tereny zieleni naturalnej i zieleni nieurzadzonej
z dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu
miejscowego.

Szczegotowe warunki sa do ustalenia na etapie opracowywania nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W razie potrzeby, w ramach kazdej ze stref istnieje

mozliwo$¢ wydzielenia zieleni naturalnej z zakazem zabudowy.

3) Tereny zagrozone ruchami masowymi znajduja si¢ w nast¢pujacych strefach w planie

og6lnym:
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych,
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa: wyznaczona na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,
SO — strefy otwarte: obejmujace tereny lesne, tereny zieleni naturalnej i zieleni nieurzadzone;j
z dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z wustaleniami obowigzujacego planu
miejscowego.

Szczegbdtowe warunki sg do ustalenia na etapie opracowywania nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W razie potrzeby, w ramach kazdej ze stref istnieje

mozliwos¢ wydzielenia zieleni naturalnej z zakazem zabudowy.

8.7. Strefy ochronne uj¢¢ wody.

Na terenie gminy Lipowa Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zywcu wyznaczyl i ustanowit
dla ujecia wod powierzchniowych w km 0+850 potoku Malinowski strefe ochronng
obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej o powierzchni 105 m? na mocy decyzji nr
KR.ZUZ.5.4100.5.12.2019.MD z dnia 2 wrzesnia 2019 r. Strefa ta znajduje si¢ w granicy
dziatki ewidencyjnej nr 5969 zlokalizowanej w solectwie Lipowa w gminie Lipowa. Zgodnie
z ww. decyzja w wyznaczonej strefie ochrony bezposredniej nalezy:

1) Granice strefy biegnaca pomiedzy punktami 1-4 oraz 5-8 ogrodzi¢ w sposob trwaty —
stanowi problematyke poza zakresem planu ogdlnego gminy;
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2) Oznaczy¢ strefe pomiedzy punktami 1-2 oraz 5-6 tablicami zawierajagcymi informacj¢
o ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstgpu 0sdb nieupowaznionych - stanowi
problematyke poza zakresem planu ogo6lnego gminy;

3) Ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody - stanowi problematyke poza
zakresem planu og6lnego gminy;

4) Zagospodarowac teren zielenia — uwzglednione poprzez wprowadzenie w planie
ogolnym gminy strefy otwartej SO bez okreslenia dodatkowych profili w granicach
wystepowania ww. strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

5) Odprowadza¢ wody opadowe i roztopowe w sposdb uniemozliwiajacy przedostania
si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody - stanowi problematyke poza zakresem
planu ogolnego gminy;

6) Odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej S$cieki z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla 0so6b zatrudnionych przy obstudze urzadzen

stuzacych do poboru wody - stanowi problematyke poza zakresem planu ogodlnego
gminy.

Na potoku Kalonka nie ustanowiono zadnej strefy ochrony bezposredniej ujecia wody.

8.8. Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych.

Na terenie gminy Lipowa nie ustanowiono obszardw ochronnych zbiornikow woéd
srodladowych.

8.8.1. Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych.

Obszar gminy Lipowa lezy czeSciowo w zasiggu udokumentowanego lokalnego
zbiornika wéd podziemnych Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski) nr 348 (zbiornik
porowo-szczelinowy). Obejmuje on nastgpujace strefy planistyczne w planie ogdlnym gminy:

SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych plandw miejscowych,

SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,

SU - strefy ustugowe: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych,

SN — strefa zieleni irekreacji: obejmuje schronisko Skrzyczne (1257 m n. p. m.)
wyznaczona na podstawie stanu istniejagcego oraz wyznaczone poprzez uwzglednienie
wnioskow,

SO — strefy otwarte: obejmujace tereny lesne, tereny zieleni naturalnej i zieleni
nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
planu miejscowego.
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8.9.

Tereny i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

Na obszarze gminy Lipowa nie wystepuja zadne tereny oraz obszary gornicze.

8.10.

Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na terenie gminy Lipowa nie wystepuja zadne udokumentowane ztoza kopalin.

8.11.

Zabytki objete formami ochrony.

Na obszarze gminy Lipowa znajduja si¢ obiekty zabytkowe, objete ochrong

konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkow oraz obiekty zabytkowe, figurujace

w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow. Wyznaczono rowniez bezposrednig strefe

ochrong konserwatorskg A1 oraz posrednig strefe ochrone konserwatorska B1 i B2.

Zarzadzeniem Nr 3/2024 Wojta Gminy Lipowa z dnia 09 stycznia 2024 r. przyjeto

Gminng Ewidencje¢ Zabytkow z terenu gminy Lipowa. W ramach ww. dokumentu przyj¢to

wykaz nieruchomych obiektéw zabytkowych z terenu gminy.

Na terenie gminy Lipowa wystepuja nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do

Gminnej Ewidenciji Zabytkow:

1) Solectwo Lipowa:

dom murowany, Lipowa, Brzeziny 15 (d. 378),

dom murowany, Lipowa, Brzeziny 44 (d. 229),

chatlupa drewniana, Lipowa, Brzeziny 106 (d. 360),

budynek mieszkalno-gospodarczy, Lipowa, Chabrow 2,

zespot folwarczny Lipowa, Lipowa, Dworska 77 (d. 1),

budynek gospodarczy w zespole folwarcznym Lipowa, Lipowa, Dworska 77 (d. 1),
budynek gospodarczy w zespole folwarcznym Lipowa, Lipowa, Dworska 77 (d. 1),
dom w zespole folwarcznym Lipowa, Lipowa, Dworska 77 (d. 1),

dom rzadcy w zespole folwarcznym Lipowa, Dworska 77 (d. 1),

dom murowany, Lipowa, Jana Pawtla II 14 (d. 274),

zespot folwarczny Jastrzabka, Lipowa, Jana Pawta 11,

park w zespole folwarcznym Jastrzabka, Lipowa, Jana Pawla II,

dom w zespole folwarcznym Jastrzabka, Lipowa, Jana Pawta 11 121,

jalownik w zespole folwarcznym Jastrzabka, Lipowa, Jana Pawta II 125,

stodota w zespole folwarcznym Jastrzabka, Lipowa, Jana Pawta I,

lesniczowka murowana, Lipowa, Jaski 23 (d. 7),

le$niczéwka drewniana, Lipowa, Jaski 50 (d. 104),

dom murowany, Lipowa, Lipowska przy nr 19,

dom drewniany, Lipowa, Nadkosciot 3 (d. 88),
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dom drewniany, Lipowa Nadkos$ciot 14, (d. 65),

dom drewniany, Lipowa, Nadkos$ciot 16,

dom murowany, Lipowa, Podko$ciot 27 (d. 68),

dom drewniany, Lipowa, Podlas 4 (d. 263),

Skrzyczne - schronisko gorskie, Lipowa,

zespot koscielny, Lipowa, pl. ks. Ferdynanda Sznajdrowicza,

kosciot pw. $w. Bartlomieja, Lipowa, pl. ks. Ferdynanda Sznajdrowicza 8,

plebania, Lipowa, pl. ks. Ferdynanda Sznajdrowicza 6,

budynek gospodarczy przy plebani, Lipowa, pl. ks. Ferdynanda Sznajdrowicza,
dom parafialny, Lipowa, pl. ks. Ferdynanda Sznajdrowicza 2,

dom ludowy, Lipowa, pl. ks. Ferdynanda Sznajdrowicza 3,

organistOwka ob. dom przedpogrzebowy, Lipowa, pl. ks. Ferdynanda
Sznajdrowicza 1,

cmentarz rzymskokatolicki z kaplica, starodrzewem, aleja, najstarszymi
nagrobkami, Lipowa, Bl¢kitna,

grobowiec rodziny Caputéw na cmentarzu rzymskokatolickim, Lipowa, Blekitna,
kamienna figura serca Pana Jezusa na cmentarzu parafialnym, Lipowa, Blekitna,
kapliczka stupowa z figura §w. Jana Nepomucena i zielen opiekuncza, Lipowa,
Brzeziny przy nr 115,

kaplica, Lipowa, Dalii przy nr 1,

figura Jezusa, Lipowa, Doliny Zimnika/Cisu,

krzyz przydrozny, Lipowa, Jana Pawta II/Lipowska/Doliny Zimnika,

kapliczka stupowa z figura Jezusa 1 zielen opiekuncza, Lipowa, Lipowska przy nr
147,

kapliczka stupowa z przedstawieniem Matki Bozej 1 zieleh opiekuncza, Lipowa,
Lipowska przy nr 183,

kapliczka stupowa z figurag Matki Bozej, Lipowa, Podlas/Pieczarkowa.

2) Solectwo Lesna:

dom murowany, Les$na, $w. Michata Archaniota 18,

dom murowany, Le$na, $w. Michala Archaniota 46 (d. 84),

dom murowany, Le$na, $w. Michala Archaniota 64 (d. 124),

dom murowany, Le$na, $w. Michala Archaniota 69 (d. 69),

dom murowany, Le$na, $w. Michala Archaniota 137 (d. 144),

stodota drewniano-murowana, Lesna, sw. Michata Archaniota 137 (d. 144),
dom drewniany, Le$na, §w. Michata Archaniota 170 (d. 272),

dom drewniany, Le$na, sw. Michala Archaniota 176 (d. 61),

dom murowany, Le$na, §$w. Michala Archaniota 181 (d. 66),

dom drewniany, Le$na, Zurawinowa 6 (d. 54),

kaplica Matki Boskiej Wezwania Panskiego, Le$na, Hiacyntowa 3,
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kapliczka stupowa z figurg NMP, Le$na, sw. Michata Archaniota,
krzyz przydrozny kamienny, Le$na, $w. Michala Archaniota przy nr 69,

zapora przeciwpancerna, Le$na, Sportowa.

3) Solectwo Ostre:

4)
S)
6)
7)
8)
9

dom drewniany, Ostre, Bazyliowa 2 (d. 42),
dom drewniany, Ostre, Beskidzka 7 (d. 30),
dom drewniany, Ostre, Beskidzka 13 (d. 75),
dom murowany, Ostre, Beskidzka 29 (d. 22),
dom drewniany, Ostre, Beskidzka 30 (d. 25),
dom drewniany, Ostre, Beskidzka 39 (d. 19),

10) dom drewniany, Ostre, Beskidzka 40 (d. 21),

11) budynek gospodarczy drewniany, Ostre, Migtowa 21 (d. 69),
12) dom drewniany, Ostre, Mietowa 21 (d. 69),

13) dom drewniany, Ostre, Rumiankowa 2 (d. 45).

4) Solectwo Sienna:

dom drewniany, Sienna, Akacjowa 2 (d. 48),

dom murowany, Sienna, Cyprysowa 2 (d. 83),

chalupa, Sienna, Kasztanowa 2 (d. 56),

budynek papierni murowany, Sienna, t.aczna 3 (d. 83),

dom murowany, Sienna, $w. Jadwigi Slaskiej 5 (d. 64),

dom murowany, Sienna, §w. Jadwigi Slaskiej 53 (d. 14),

dom drewniany, Sienna, $w. Jadwigi Slaskiej 73 (d. 112),

dom murowany, Sienna, §w. Jadwigi Slaskiej 203 (d. 107),

kapliczka z figurg Matki Bozej z Dziecigtkiem, Sienna, JaSminowa przy domu nr 1,
krzyz z figura Jezusa i zielefh opiekuncza, Sienna, L.3czna,

krzyz przydrozny z figurg Jezusa, Sienna, Olchowa,

kapliczka stupowa z figura Matki Bozej, Sienna, Leszczynowa na skrzyzowaniu z
Laczna 1 Brzoskwiniowa,

dzwonnica drewniana, Sienna, $w. Jadwigi Slaskie;j,

kapliczka stupowa z figurg Jezusa Nazarenskiego, Sienna, §w. Jadwigi Slaskiej,
kapliczka wnekowa z figura Najswietszej Marii Panny, Sienna, $w. Jadwigi Slaskiej
przy domu nr 103,

krzyz przydrozny z figura Jezusa, Sienna, $w. Jadwigi Slaskiej przy domu nr 68,

kapliczka wnegkowa z figura Jezusa i zielen opiekuncza, Sienna, Wielidroga.

5) Solectwo Stotwina:

dom drewniany, Stotwina, ks. Jerzego Popietuszki § (d. 107),
dom murowany, Stotwina, ks. Jerzego Popietuszki 67 (d.14),
dom drewniany, Stotwina, ks. Jerzego Popietuszki 172,

dom drewniany, Stotwina, Puszczyka przy nr 142,
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e dom drewniany, Stotwina, Sowy 3 (d. 92),

e dom drewniany, Stotwina, ks. Ferdynanda Sznajdrowicza 9 (d. 97),

e dom drewniany, Slotwina, Szczygta 7,

e kaplica Najswietszego Serca Pana Jezusa, Stotwina, ks. Jerzego Popietuszki 120.
6) Solectwo Twardorzeczka:

e dom drewniany, Twardorzeczka, Gorska 59,

e lesniczOwka drewniana, Twardorzeczka, Les$na 15,

e dom drewniany, Twardorzeczka, Le$na 22,

e dom drewniany, Twardorzeczka, Les$na 28,

e dom drewniany, Twardorzeczka, Les$na 34,

e chatupa drewniana, Twardorzeczka, Topazowa 6,

e dom drewniany, Twardorzeczka, Ztota 6.

Obiekty zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow znajduja si¢ w planie
og6lnym gminy w nastepujacych strefach:

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych,

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,

SU — strefa ustugowa: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych,

SP — strefa gospodarcza: wyznaczone na podstawie obowiazujacych planow miejscowych,

SC — strefa cmentarzy: wyznaczone na podstawie obowiazujacych planéw miejscowych,

SO — strefa otwarta: obejmujagca tereny zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni
urzadzonej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego,

Ustalona funkcja i parametry sg kontynuacja obowigzujacych planow miejscowych, ktore
zapewniaja wlasciwg ochrong. Jest brak mozliwo$ci ustalenia w planie ogdlnym gminy
dodatkowych zasad ochrony. Zapisy planu ogdlnego nie wykluczaja objecia szczegdlowa
ochrong obszaroOw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym

podtrzymania zasad ochrony z obowigzujacego planu miejscowego.

W obszarze gminy zlokalizowane s3 nastgpujace obiekty zabytkowe wpisane do

rejestru zabytkow:

1) Kosciol parafialny pod wezwaniem $w. Bartlomieja wraz z wyposazeniem wngtrza,
terenem przykoscielnym oraz budynkiem plebanii 1 zabudowaniami gospodarczymi w
granicach parceli: 3705 pod numerem A-608/89 decyzja Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 05.10.1989 r. sygn. K1.IV-5340/13/89;

2) Cmentarz rzymskokatolicki w granicach dzialki 3693 pod numerem A-615/89
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 18.10.1989 r. sygn. K1.IV-
5340/22/89, ze zmiang nr rejestru decyzji nr A-1352/24 7 21.02.2024 1.
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Dla ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja zasady okreslone
w ustawie o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow znajduja si¢ w planie ogdlnym gminy
w nastepujacych strefach:

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: w granicy dziatki
3695/2 wyodrebniono osobng strefe planistyczng SJ, obejmujaca plebani¢ i zabudowania
gospodarcze i ustalono odpowiednie parametry i wskazniki zgodne ze stanem faktycznym,

SU - strefa uslugowa: wyznaczona na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych,

SC — strefa cmentarzy: wyodrgbniono osobng strefe planistyczng SC, obejmujaca kaplicg na
cmentarzu parafialnym oraz teren cmentarza.

Ustalona funkcja 1 parametry dla kos$ciota parafialnego pod wezwaniem $w. Bartlomieja sa
kontynuacja obowigzujacych planow miejscowych, ktore zapewniajg wtasciwg ochrone. Jest
brak mozliwosci ustalenia w planie ogélnym gminy dodatkowych zasad ochrony. Zapisy
planu ogolnego nie wykluczaja objecia szczegdtowa ochrong obszardw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w tym podtrzymania zasad ochrony z obowigzujacego

planu miejscowego.

W obrebie kosciola $w. Bartlomieja w centrum miejscowosci Lipowa wyodrgbniono ze
strefy planistycznej SJ — strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng 1 strefy

planistycznej SC — strefy cmentarza, potozonych w strefie bezposredniej ochrony

konserwatorskiej Al, oddzielne strefy planistyczne, dla ktorych ustalono odrgbne parametry i

wskazniki w celu uniemozliwienia realizacji nowej zabudowy.

Z terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU w obowigzujagcym planie miejscowym,
obejmujacego plebani¢ przy kosciele sw. Bartlomieja wydzielono strefe SJ z okre§lonymi
parametrami i wskaznikami wynikajacymi ze stanu faktycznego tj.: ustalono wysokos¢ 12 m,
maksymalna powierzchni¢ zabudowy na poziomie 20%, uniemozliwiajac tym samym
realizacj¢ nowej zabudowy w tej strefie, maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
0,3 1 minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Ze strefy
planistycznej SC wydzielono osobng strefg, obejmujaca kapliczke na cmentarzu parafialnym 1
ustalono dla niej nastepujace wskazniki i1 parametry na podstawie stanu faktycznego:
wysokos$¢ zabudowy na poziomie 7 m, maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
40%, maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,3 oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%. W strefie planistycznej SC, obejmujace;j
cmentarz parafialny, ustanowiono zakaz zabudowy, okres$lajac minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej na poziomie 10%.

W obszarze gminy zlokalizowane sa nastgpujace_zabytki archeologiczne, wpisane do Gminnej

Ewidencji Zabytkoéw:

e Lipowa - stanowisko archeologiczne, nr obszaru 110-48, nr stanowiska na obszarze: 4,

nr stanowiska w miejscowosci: 1, okres nowozytny — $lad osadnictwa,
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e Lipowa - stanowisko archeologiczne, nr obszaru 110-48, nr stanowiska na obszarze: 5,
nr stanowiska w miejscowosci: 2, epoka kamienia — §lad osadnictwa, okres nowozytny
— §lad osadnictwa,

e Lipowa - stanowisko archeologiczne, nr obszaru 110-48, nr stanowiska na obszarze: 6,
nr stanowiska w miejscowosci: 3 okres nowozytny — $lad osadnictwa,

e Lipowa - stanowisko archeologiczne, nr obszaru 110-48, nr stanowiska na obszarze: 7,
nr stanowiska w miejscowosci: 4 epoka kamienia — §lad osadnictwa, okres nowozytny
— §lad osadnictwa,

e Lesna - stanowisko archeologiczne, nr obszaru 110-49, nr stanowiska na obszarze: 9,
nr stanowiska w miejscowosci: 1, pradzieje — $lad osadnictwa $redniowiecze — $lad
osadnictwa,

e Lesna - stanowisko archeologiczne, nr obszaru 110-49, nr stanowiska na obszarze 10,
na stanowiska w miejscowosci: 2 sredniowiecze — $lad osadnictwa,

e Slotwina - stanowisko archeologiczne, nr obszaru 110-48, nr stanowiska na obszarze:
1, nr stanowiska w miejscowosci: 1, okres nowozytny — $lad osadnictwa,

e Slotwina - stanowisko archeologiczne, nr obszaru 110-48, nr stanowiska na obszarze:
2, nr stanowiska w miejscowosci: 2, pradzieje — §lad osadnictwa,

e Slotwina - stanowisko archeologiczne, nr obszaru 110-48, nr stanowiska na obszarze:
3, nr stanowiska w miejscowosci: 3, okres nowozytny — $lad osadnictwa,

e Twardorzeczka, stanowisko archeologiczne, nr obszaru 110-48, nr stanowiska na

obszarze: 3, nr stanowiska w miejscowosci: 1, okres nowozytny — §lad osadnictwa.

W obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych obowigzuja zasady okreslone
w ustawie o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami. Obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nie formuluja dodatkowych zakazéw, nakazow
1 dopuszczen. W planie ogdélnym gminy uwzgledniono funkcje ustalone dla tych obszarow w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Stanowiska archeologiczne znajduja si¢ w planie ogdlnym gminy nast¢pujacych

strefach :
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planoéw miejscowych,
S7Z. — strefy wielofunkcyjne z =zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,
SO - strefa otwarta: obejmujaca tereny lasow, zieleni naturalnej, zieleni nieurzadzonej z
dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego.

Nie jest zasadna zmiana funkcji, w tym wprowadzenie zakazu zabudowy. Zgodnie
z zakresem Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie

48



tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow nie ma mozliwosci ustalenia

dodatkowych zasad ochrony.

Na obszarze gminy, w sotectwie Lipowa, wyznaczono strefy konserwatorskie na

podstawie obowiazujacych planow miejscowych.

W gminie Lipowa wyznaczono nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1)

2)

3)

4)

strefe bezpoSrednia ochrony konserwatorskiej, oznaczong symbolem Al,
obejmujgca zespot koscielny wraz z otoczeniem - przedmiotem ochrony jest kosciot
parafialny p. w. §w. Bartlomieja, plebania, budynek gospodarczy przy plebani,
cmentarz rzymskokatolicki z kaplica, aleja dojazdowa ze starodrzewem, zlikwidowany
cmentarz przykos$cielny, budynki nr 353 w otoczeniu przyko$cielnym, budynek
parafialny nr 166 (katechetka) w otoczeniu przykoscielnym, budynek nr 9 (tzw. ,,Stara
Gmina”) w otoczeniu przykoscielnym;

strefe posrednia ochrony konserwatorskiej, oznaczong symbolem B1, obejmujaca
ochrong zespot zabudowy folwarcznej (dwa budynki mieszkalne, browar, kuznia,
obora);

strefe posrednig ochrony konserwatorskiej, oznaczong symbolem B2, obejmujaca
ochrong zespol podworski (dom mieszkalny, budynek inwentarski, oborg, fragment
parku),

strefy ochrony archeologicznej dla poszczegdlnych stanowisk archeologicznych.

Dla obszaréw objetych ww. strefami ochrony konserwatorskiej ustalono:

1)

2)

dla strefy bezpo$redniej ochrony konserwatorskiej ,,A1”:

a) ochrong i pielggnacje zabytkowych uktadow zieleni 1 starodrzewu,

b) zachowanie zabytkowych placéw, alei,

c) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow,

d) dopuszcza si¢ remonty lub przebudowe budynkéw zabytkowych przy
uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

zachowanie istniejacych ksztattow dachéw (dwuspadowe, wielospadowe) oraz

spadkéw dachow,

— zachowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych lub odtworzenia ich
z materiatéw wspodlczesnych,

— stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalng oraz materialow o

kolorystyce oryginalnej,

zachowanie istniejgcych elementow zabytkowego detalu dekoracyjnego;
dla strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,.B1”1,,.B2”:

a) ochrong i pielegnacj¢ zabytkowych uktadow zieleni i starodrzewu,

b) zachowanie zabytkowych placow, alei,

¢) zakaz nadbudowy budynkow,

d) nakaz zachowania istniejgcych ksztaltéw dachow oraz spadkow dachow — dotyczy
obiektow zabytkowych,

49



e) zakaz realizacji elewacji z tworzyw sztucznych,

f) nakaz pokrycia dachow dachowka ceramiczng, dachowka cementowa, blachg
dachowkowg, gontem drewnianym lub blachg gontopodobna,

g) nakaz realizacji ogrodzen azurowych przy uzyciu materiatbw naturalnych - np.
drewno, kamien, zywoptot lub siatki ogrodzeniowe;j,

h) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o
pierwotnych podziatach; nalezy zachowa¢ gabaryty, ksztalt, istniejagce wneki
okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal architektoniczny elewacji.

Ww. strefy konserwatorskie sg ujete w planie ogdlnym gminy w nastepujacy sposob:
1) Strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej ,,A1” — potozona w strefach:

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: wyznaczone na

podstawie obowigzujacych planow miejscowych,

SU — strefa uslugowa, obejmujaca teren kosciota $w. Bartlomieja w miejscowosci
Lipowa,

SC - strefy cmentarzy, obejmujace teren cmentarza wraz z kaplica, znajdujace si¢

liScie zabytkoéw w rejestrze,

SO - strefy otwarte, obejmujace teren rolniczy z zakazem zabudowy
oraz zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej w obowigzujacym
miejscowym planie,

SK - strefy komunikacyjne, obejmujace tereny parkingdw oraz teren drogi gtownej

powiatowej 14058S.

W obrebie kosciota §w. Barttomieja w centrum miejscowosci Lipowa wyodrebniono ze
strefy planistycznej SJ — strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
strefy planistycznej SC — strefy cmentarza, potozonych w strefie bezposredniej ochrony

konserwatorskiej A1, oddzielne strefy planistyczne, dla ktorych ustalono odrgbne parametry 1

wskazniki w celu uniemozliwienia realizacji nowej zabudowy.

Z terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU w obowigzujacym planie
miejscowym, obejmujacego plebani¢ przy kosciele §w. Bartlomieja wydzielono strefe SJ z
okreslonymi parametrami i wskaznikami wynikajacymi ze stanu faktycznego tj.: ustalono
wysoko$¢ 12 m, maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie 20%, uniemozliwiajac
tym samym realizacj¢ nowej zabudowy w tej strefie, maksymalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy: 0,3 1 minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Ze
strefy planistycznej SC wydzielono osobng strefe, obejmujaca kapliczke na cmentarzu
parafialnym 1 ustalono dla niej nastgpujace wskazniki i1 parametry na podstawie stanu
faktycznego: wysoko$¢ zabudowy na poziomie 7 m, maksymalng powierzchni¢ zabudowy na
poziomie 40%, maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,3 oraz minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%. W strefie planistycznej SC, obejmujace;j
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cmentarz parafialny, ustanowiono zakaz zabudowy, okreslajagc minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 10%.

2) Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B1” — potozona w strefach:

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa: wyznaczona na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych oraz z uwzglednieniem wniosku, dopuszczajac
ustugi w dodatkowym profilu funkcjonalnym,

SP - strefa gospodarcza: wyznaczona na podstawie obowigzujacych plandéw
miejscowych;

Ustalona funkcja 1parametry s3 glownie kontynuacja obowigzujacych planow
miejscowych, ktore zapewniaja wlasciwag ochrone. Jest brak mozliwos$ci ustalenia w planie
og6lnym gminy dodatkowych zasad ochrony. Zapisy planu ogolnego nie wykluczaja objecia
szczegotowa ochrong obszarow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w

tym podtrzymania zasad ochrony z obowigzujacego planu miejscowego.
3) Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B2” — potozona w strefach:

SU - strefa uslugowa: wyznaczona na podstawie obowigzujacych plandéw
miejscowych,

SK — strefa komunikacyjna: obejmujace teren drogi gtownej powiatowej 1405S.

Ustalona funkcja i parametry sg kontynuacja obowigzujacych planéw miejscowych, ktore
zapewniaja wiasciwg ochrone. Jest brak mozliwosci ustalenia w planie ogdlnym gminy
dodatkowych zasad ochrony. Zapisy planu ogdlnego nie wykluczaja objecia szczegdtowa
ochrong obszarow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym
podtrzymania zasad ochrony z obowigzujacego planu miejscowego.

4) Strefy ochrony archeologicznej dla poszczegolnych stanowisk archeologicznych —
polozone w strefach:

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (w solectwie
Lipowa, Stotwina, Le$na, Twardorzeczka): wyznaczone na podstawie obowigzujacych
planéw miejscowych,

SZ. — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (w solectwie Lipowa, Le$na):
wyznaczone na podstawie obowigzujacych planow miejscowych,

SU - strefa uslugowa (w sotectwie Stotwina): wyznaczona na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,

SO - strefa otwarta (w solectwie Lipowa, Stotwina, Twardorzeczka), obejmujaca
tereny rolnicze z zakazem zabudowy, tereny lasu, tereny zieleni naturalnej, tereny
zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami w
obowigzujacym planie miejscowym.
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Ustalona funkcja i parametry sg kontynuacja obowigzujacych planow miejscowych, ktore
zapewniaja witasciwg ochrone. Jest brak mozliwosci ustalenia w planie ogdlnym gminy
dodatkowych zasad ochrony. Zapisy planu ogdlnego nie wykluczaja objecia szczegdtowa
ochrong obszarow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym
podtrzymania zasad ochrony z obowigzujacego planu miejscowego.

8.12. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne.

Na obszarze gminy Lipowa nie wystepuja pomniki zaglady oraz strefy ochronne

Z nimi zwigzane.

8.13. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

Na terenie gminy Lipowa nie wystepuja tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

8.14. Obszary ograniczonego uzytkowania.

Na terenie gminy Lipowa nie wyst¢epuja obszary ograniczonego uzytkowania
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

8.15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji.

Na obszarze gminy Lipowa nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

8.16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Gmina Lipowa nie posiada lokalnego programu rewitalizacji, tym samym na obszarze

gminy Lipowa nie wystgpuja obszary zdegradowane 1 wymagajace rewitalizacji.

8.17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Na obszarze gminy Lipowa nie wystepuja obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche

poza aglomeracja w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

8.18. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne.

Grunty rolne, stanowigce uzytki rolne klas I-III (oznaczone w ewidencji gruntéw
1 budynkéw jako LII, RIlla, RIIIb, PsIII, LIII, grunty klasy I nie wystepuja) potozone sg
w nastepujacych strefach planistycznych w planie ogdlnym:
SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowag wielorodzinng: wyznaczona na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych oraz stanu faktycznego,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych,
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S7Z. — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,
SU - strefa uslugowa: wyznaczone na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych,

SP — strefa gospodarcza: wyznaczona na podstawie obowigzujgcych planow miejscowych,

SR - strefa produkcji rolniczej: wyznaczona na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych,
SN - strefa zieleni 1irekreacji: wyznaczona na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych,

SO - strefy otwarte, obejmujace tereny rolnicze z zakazem zabudowy, tereny zieleni
nieurzadzonej z dopuszczeniem zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
planu miejscowego,
SK - strefy komunikacyjne, obejmujace droge gldwna powiatowa nr 1405S 1 teren parkingu.
Obszary te sa skupione glownie w sotectwie Lipowa w obszarach rolniczych
zlokalizowanych w obrebie Majatku Ziemskiego w Lipowej oraz innych terenach rolniczych,
ale rowniez w obrebie terendw mieszkaniowych. Druga pod wzgledem wielkos$ci
koncentracja gleb chronionych znajduje si¢ w solectwie Sienna — w obrebie terenow
mieszkaniowych 1 rolniczych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w obowigzujacym
planie miejscowym. Powierzchnia uzytkdw rolnych klas I-III w gminie Lipowa wynosi ok.
426,35 ha.

Wigkszos¢ nowych stref SU 1 SN na obszarze gminy, wyznaczone w wyniku
uwzglednienia wnioskOw mieszkancow gminy, zostaly wprowadzone poza obszarami

chronionymi obejmujacymi grunty rolne klas I-III.

Grunty lesne (oznaczone w ewidencji gruntow 1 budynkéw jako uzytki Ls), potozone sa
w nastepujacych strefach w planie ogdélnym gminy:

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planoéw miejscowych,

SU — strefa ustugowa: wyznaczona na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych,

SN — strefa zieleni 1irekreacji: wyznaczona na podstawie obowiazujacych plandéw
miejscowych,

SO - strefy otwarte, ktore gldwnie obejmujg tereny lasow wyznaczone na podstawie stanu
faktycznego (w ewidencji gruntéw 1 budynkow jako uzytki Ls),

SK - strefa komunikacyjna, obejmujaca droge gtdwna powiatowa nr 14058S.

Na etapie sporzadzania nowego miejscowego planu miejscowego jest mozliwosé
wydzielenia terenu lesnego w kazdej ze stref planistycznych poprzez jego obecnos¢ w profilu
podstawowym lub dodatkowym.

Lasy zajmuja glownie zachodnig cze$¢ gminy Lipowa, tworzac Park Krajobrazowy
Beskidu Slaskiego. Wystepuja rowniez w dolinie rzek Kalonka i Lesnianka. Ich laczna
powierzchnia wynosi ok. 3 068,88 ha, czyli stanowig ok. 52% powierzchni catkowitej gminy.
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8.19. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

W obszarze gminy Lipowa nie wystepuja zaklady o zwiekszonym i1 duzym ryzyku
wystapienia.

8.20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnoSci pasa technicznego.

Problematyka pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa technicznego nie dotyczy
gminy Lipowa.

8.21. Rozmieszczenie istniejacych iplanowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej itechnicznej wraz z obowiazujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu.

8.21.1. Infrastruktura spoleczna i techniczna.

Do gminnych jednostek organizacyjnych stanowigcych infrastrukture spoleczng na
obszarze gminy naleza:

1) Urzad Gminy Lipowa w Lipowej przy ul. Wiejskiej 44;

2) Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Lipowej przy ul. Wiejskiej 40;

3) Gminna Biblioteka Publiczna w Lipowej przy pl. Ks. Sznajdrowicza 3;

4) Centrum Ustug Spotecznosciowych w Lipowej przy pl. Ks. F. Sznajdrowicza 6;

5) Centrum Aktywno$ci Spolecznej oraz filia Biblioteki Publicznej w Twardorzeczce

przy ul. Krysztalowej 29;

6) Filia w Le$nej Biblioteki Publicznej, przy ul. Sw. Michata Archaniota;

7) Swietlica w Lipowej przy ul. Rodzinnej 4;

8) Swietlica w Lipowej przy ul. Barwnej 65.

Na obszarze gminy Lipowa ponadto znajduja si¢ nastgpujace obiekty infrastruktury
spolecznej:
Zespoty szkolno-przedszkolne:

1) Zespot Szkolno-Przedszkolny w Lipowej przy ul. Jana Pawta II 3;

2) Zesp6t Szkolno-Przedszkolny w Lesnej przy ul. Sw. Michata Archaniota 140;
3) Zespot Szkolno-Przedszkolny w Stotwinie przy ul. Ks. F. Sznajdrowicza 11;
4) Zespot Szkolno-Przedszkolny w Siennej przy ul. Sw. Jadwigi Slaskiej 50;

5) Zespodt Szkolno-Przedszkolny w Twardorzeczce przy ul. Widokowej 204.

Obiekty sportowo-rekreacyjne na obszarze gminy:

1) plac zabaw w Siennej;
2) plac zabaw oraz boisko do siatkoéwki w Lipowej Brzeziny;
3) boisko sportowe i plac zabaw w Ostrem,;
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4) plac zabaw w Lesnej (budynek byltego przedszkola), ul. Sw. M. Archaniota,
5) plac zabaw i sitownia zewnetrzna w Twardorzeczce;

6) plac zabaw przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Stotwinie;

7) pumptrack w Twardorzeczce;

8) plac zabaw w Lipowej, ul. Dworska.

Rozmieszczenie ww. infrastruktury spotecznej uwzgledniono wyznaczajac odpowiednie
strefy planistyczne, tj. strefy ustugowe, takie jak: SU — strefa ustugowa (obiekty publiczne),
SN — strefa zieleni i rekreacji (obiekty sportowo-rekreacyjne).

Na obszarze gminy Lipowa znajdujg si¢ nast¢pujace jednostki ochotniczej strazy
pozarnej:

1) OSP Lipowa przy ul. Lipowskiej 2;

2) OSP Stotwina przy ul. Ks. J. Popietuszki 90;

3) OSP Sienna przy ul. Sw. Jadwigi Slaskiej 30;

4) OSP Le$na przy ul. Sw. Michata Archaniota 102;

5) OSP Ostre przy ul. Beskidzkiej 59.

Ww. obiekty ochotniczej strazy pozarnej uwzgledniono w planie ogélnym gminy - sa one

oznaczone nastgpujacymi strefami planistycznymi: SU — strefa ustugowa oraz SJ — strefa

wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w solectwie Sienna).

Do infrastruktury technicznej na obszarze gminy naleza nastgpujace obiekty:

1) Stacja Uzdatniania Wody w Lipowej przy ul. Polnej 22;

2) Pompownia Gérna w Les$nej;

3) Pompownia Dolna w Lesnej;

4) Chlorownia pompownia w Stotwinie przy ul. Rudzika;

5) pompownie w Lipowej (11): P L, PII, P III, P IV, P V (2x), P VI, P VII, VIII, XVII,

XX;

6) pompownie w Twardorzeczce ad. Radziechowy: P XI, P XII,

7) pompownia w Twardorzeczce: P XI,

8) pompownia w Stotwinie: P XVIII.

Ww. obiekty infrastruktury technicznej w planie ogélnym gminy sa uwzglednione 1
oznaczone jako strefy planistyczne: SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, SI — strefa infrastrukturalna oraz SO — strefa otwarta. Nawet jesli ww.
obiekty infrastruktury technicznej nie sa wydzielone w postaci odrebnej strefy planistycznej,
w kazdej strefie w planie ogdélnym miesci si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej,
a na etapie sporzadzania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
mozliwo$¢ wydzielenia terenu infrastruktury techniczne;.

Na obszarze gminy Lipowa znajdujg si¢ dwie strefy planistyczne, obejmujace istniejace
cmentarze: w sotectwie Lipowa 1 Le$na. Ustalona funkcja i parametry stref planistycznych w
planie ogdélnym gminy, znajdujacych si¢ w granicach stref 50 m, 150 m i 500 m od cmentarza,
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takie jak SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, SZ -
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg, SU — strefa uslugowa, SO — strefa otwarta
oraz SK - strefa komunikacyjna, sg kontynuacjg obowigzujacych planéw miejscowych, w
ktorych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu na podstawie przepisow odrebnych. W
planie ogélnym nie ma mozliwos$ci ustalenia w planie ogélnym dodatkowych ograniczen w

powyzszym zakresie.

8.21.2. Infrastruktura transportowa.

Podstawowg sie¢ drogowa na obszarze gminy stanowig drogi publiczne, na ktore sktadaja
si¢ droga gtowna 1 drogi zbiorcze (powiatowe, ktorych zarzadca jest Powiatowy Zarzad Drog
w Zywcu) oraz drogi gminne. Przez gmine (doktadnie sotectwo Sienna) przebiega droga
ekspresowa S1, laczaca Cieszyn i Zwardon, jednak gmina Lipowa nie ma bezposredniego
polaczenia z tg droga ze wzgledu na to, iz najblizszy wezet drogowy ,.L.odygowice” znajduje
si¢ na terenie gminy Lodygowice.

Do drég klasy gldwnej i zbiorczej (powiatowych) naleza:

1) droga powiatowa 14058 relacji Zywiec-Lipowa-Buczkowice (droga klasy glownej);

2) droga powiatowa 1458S relacji Radziechowy-Twardorzeczka-Lipowa (droga klasy

zbiorczej);

3) droga powiatowa 1455S relacji Pietrzykowice-Lipowa-Ostre-Twardorzeczka-Lesna
(droga klasy zbiorczej);

4) droga powiatowa 14028 relacji Stotwina-Godziszka (droga klasy zbiorczej).

Ww. drogi tj. fragment drogi ekspresowej S1 oraz droga klasy gltownej (powiatowa
1405S) zostaly uwzglednione w planie ogdlnym gminy i oznaczone strefg planistyczng SK —
strefa komunikacyjna.

Do drog gminnych, bedacych pod zarzadem gminy, naleza:

- w Slotwinie: ul. Ks. J. Popietuszki (czgsé¢),

- w Lipowej: ul. Boczna, ul. Bugaj (czgs¢), ul. Wichrowe Wzgorza, ul. Podlas, ul.
Borowikowa, ul. Barwna, ul. Nadkos$ciot (czgs¢), ul. Polna, ul. Dworska, ul. Bratkow
(poczatkowy odcinek drogi nazwany, koncowy bez nazwy), ul. Mrozna, ul.
Przedwios$nia, ul. Jastrzabka, ul. Siewna (cz¢$¢), ul. Desantowa (cz¢s¢), ul. Sarny
(czes¢), ul. Sportowa, ul. Piwniczna (cz¢$¢), ul. Azalii, ul. Maciejek (czegs¢), ul.
Promienna, ul. Cicha, ul. Rodzinna, ul. Spokojna, ul. Brzegi, ul. Runa Le$nego, ul.
Stoneczne Wzgorze, ul. Zbozowa, ul. Bindowa, ul. Dalii (cze¢$¢), ul. Liliowca, ul.
Paproci, ul. Dobra, ul. Pod Grapa (cz¢s¢), ul. Podkosciot,

- w Lesnej: ul. Kard. Macharskiego, ul. LEaczna, Sw. Alberta, ul. Wawrzynka (czes¢), ul.
Agrestowa, ul. Zylistka, ul. Wigzowa,

- w Siennej: ul. Laczna, ul. Sw. Jadwigi Slaskiej, ul. Leszczynowa,

- w Twardorzeczce: ul. Szafirowa (cz¢$¢), ul. Bursztynowa, ul. Platynowa, ul. Le$na.

Zgodnie z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
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tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow drogi, bedace drogami lokalnymi,
dojazdowymi 1 wewng¢trznymi nie wyznacza si¢ w planie ogoélnym gminy. W zwigzku z tym
sg one uwzglednione w tych strefach planistycznych, do ktorych przylegaja i ktore obstuguja.
Gmina Lipowa nie posiada linii kolejowe;.
Na terenie gminy funkcjonuja gminne przewozy pasazerskie (3 linie: L1, L2, L3),
powiatowe przewozy pasazerskie (2 linie), komunikacja autobusowa (miejska - miasta
Zywiec) obstugiwana przez Miejski Zaktad Komunikacyjny w Zywcu. Ustugi przewozu 0séb

Swiadczg rOwniez prywatni przewoznicy.

8.21.3. Infrastruktura techniczna.

W ostatnich dziesigciu latach w gminie Lipowa liczba podiaczen do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej sukcesywnie wzrastata. Pod koniec 2023 r. do zbiorczej sieci
wodociggowej wykonano 3002 przytaczenia — w poréwnaniu z 2014 r. (2277 przytaczy)
nastapil wzrost o ok. 32%, a do sieci kanalizacyjnej sanitarnej - 3577 przytaczen (2023 r.) —
porownaniu z 2014 r. (2689 przytaczy) nastapit wzrost o ok. 33%.

8.22. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe.
W planie ogdlnym gminy Lipowa odniesiono si¢ do rekomendacji i wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym wojewodztwa $laskiego oraz do krajobrazéow priorytetowych.
Powyzszy akt planowania przestrzennego zostal przyjety Uchwata Nr VII/16/16/2025
Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r. w sprawie Audytu
Krajobrazowego wojewddztwa $laskiego.

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa S$laskiego na obszarze gminy Lipowa
okreslono dwa krajobrazy priorytetowe, zajmujace potowe obszaru gminy w czeSci
zachodniej:

I.  Lasy Bielsko-Koniakow (typ 1 podtyp krajobrazu: 3b, nazwa krajobrazu: z przewaga
siedlisk lasowych),

II.  Szczyrk-Wegierska Gorka (typ 1 podtyp krajobrazu: 3a, nazwa krajobrazu: z przewaga
siedlisk borowych).

I. Krajobraz priorytetowy: ,Lasy Bielsko-Koniakéw” obejmuje lasy w Beskidzie
Slaskim, znajduja si¢ tu liczne obiekty o duzych walorach kulturowych. To rozlegta
jednostka wyrdzniona na podstawie lasu z duzym udziatem lasu w wieku powyzej 100
lat, zawiera ona liczne formy geologiczno-geomorfologiczne takie jak: waskie grzbiety,
szerokie doliny wciosowe, wierzchotki kopulaste 1 stozkowe, przetecze, ostance,
geostanowiska form wodnych i1 denudacyjnych. W jego obrgbie znajduje si¢ m. in.
rezerwat Kuznie z objetymi ochrong zgrupowaniami osuwisk skalnych, form
skatkowych, jaskin czy drzewostan §wierkowy na poludniowo-wschodnich stokach gory
Muronka. Przez obszar przechodzi korytarz ekologiczny Goérna Wista-Babia Gora
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(obszar weztowy). Omawiany teren przecinajg liczne szlaki turystyczne i interesujace

ciaggi widokowe.

Rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym w odniesieniu do krajobrazu

priorytetowego ,,Lasy Bielsko-Koniakéw” dotycza nastepujacych zagrozen:

1)

2)

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska abiotycznego,

2) w zakresie ochrony i ksztalttowania ekosystemow, ich zespoldw oraz struktury

ekologicznej krajobrazu,

3) w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, tadu przestrzennego oraz waloroéw

estetycznych.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska abiotycznego:

ochrona przed uruchomieniem ruchow masowych oraz proceséw erozyjnych podczas
prowadzenia prac budowlanych 1 urzadzeniowych w krajobrazie oraz
zagospodarowania i uzytkowania turystycznego, w tym zwlaszcza narciarskiego i
rowerowego, poprzez stosowanie adekwatnych do wystepujacych uwarunkowan
metod technicznych lub przyrodniczych — stanowi problematyke poza zakresem planu
ogblnego gminy,

ograniczenie stwarzajacego zagrozenie erozyjne przeksztatcania zadrzewien lub tak i
pastwisk na inne formy uzytkowania, z dopuszczeniem zmian wynikajacych z ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego, planu
og6lnego, miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, prawomocnych
decyzji administracyjnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych — cze$ciowo
uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref planistycznych SO — stref otwartych bez
okreslenia profili dodatkowych jak 1 stref SO z dopuszczeniem zieleni urzadzone; w
profilu dodatkowym oraz SZ — stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa na
terenach zadrzewien lub 1Igk 1 pastwisk zgodnie z obowigzujagcym planem
miejscowym, nie wprowadzenie nowych stref przeznaczonych pod zainwestowanie,
zachowanie 1 wlasciwe wyeksponowanie osobliwych form rzezby terenu i budowy
geologicznej, w tym w uzasadnionych przypadkach selektywna wycinka drzew i
krzewdw w obrebie ich przedpola widokowego - stanowi problematyke poza zakresem
planu ogo6lnego gminy,

ograniczenie odptywu wod metodami naturalnymi, a gdzie jest to uzasadnione rowniez
technicznymi, celem zwigkszenia wodnej retencji krajobrazowej, z uwzglednieniem
koniecznosci ochrony innych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych - stanowi
problematyke poza zakresem planu ogélnego gminy,

Ochrona zrodlisk - czg$ciowo uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SO — stref
otwartych bez okreslania dodatkowych profili, umozliwiajac dziatania ochronne w
tym zakresie.

w_ zakresie ochrony 1 ksztaltowania ekosysteméw, ich zespoldw oraz struktury

ekologicznej krajobrazu:
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wlasciwe ksztattowanie gospodarki lesnej, uwzgledniajace: walory przyrodnicze i
krajobrazowe laséw, a w szczegdlnosci ochrong siedlisk przyrodniczych chronionych,
stanowisk 1 siedlisk chronionych gatunkow roslin i1 zwierzat, prymat funkcji
ochronnych nad gospodarczymi, dostosowanie sktadéw gatunkowych drzewostanow
do warunkow siedliskowych, zwigkszanie wieku lasow, preferowanie odnowien
naturalnych 1 rgbni o niskiej intensywnosci — uwzgledniono poprzez wyznaczenie
stref SO — stref otwartych bez okreslania dodatkowych profili, umozliwiajac ochrong
waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych w obszarach chronionych tj. w obszarze
Natura 2000 PLH 240005 Beskid Slaski oraz w Parku Krajobrazowym Beskidu
Slaskiego oraz prowadzenie gospodarki lesnej na tych terenach,

uwzglednienie potrzeby ochrony istniejacych oraz regeneracji zdegradowanych
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk cennych gatunkéw grzybow, roslin 1 zwierzat w
ramach zagospodarowania 1 uzytkowania turystycznego, w tym zwlaszcza
narciarskiego i rowerowego - uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SO — stref
otwartych bez okreslania dodatkowych profili, umozliwiajac ochrone siedlisk
przyrodniczych w obszarach chronionych tj. w obszarze Natura 2000 PLH 240005
Beskid Slaski oraz w Parku Krajobrazowym Beskidu Slaskiego, umozliwiajac
jednoczes$nie uzytkowanie turystyczne,

przeciwdziatanie procesom osuszania terenow podmoktych; przywracanie warunkéw
hydrologicznych odpowiednich do naturalnego procesu odtworzenia si¢ miak,
wysigkow, zabagnien i1 torfowisk oraz charakterystycznej dla nich ro$linnosci.
Dopuszczenie osuszania terendw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe w
ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
planu  ogélnego, miejscowych plandw zagospodarowania  przestrzennego,
prawomocnych decyzji administracyjnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych -
stanow1 problematyke poza zakresem planu og6lnego gminy,

przeciwdziatanie naturalnej lub przyspieszonej przez czlowieka sukcesji ekologicznej
zbiorowisk nielesnych, w tym przeciwdziatanie zarastaniu tagk gorskich, muraw
naskalnych oraz nieleSnych obszarow podmoklych — czg§ciowo uwzglednione
poprzez wyznaczenie stref SO — stref otwartych bez okreslenia profili dodatkowych,
nowe tereny przeznaczonych pod zainwestowanie nie zostaly wprowadzone w
obszarze gk gorskich, muraw naskalnych oraz nielesnych obszarow podmoktych,
ekstensywne uzytkowanie istniejgcych tak i pastwisk, przywracanie do ekstensywnego
uzytkowania dawnych fak i pastwisk, ktore ulegaja przeksztalceniom w kierunku
zbiorowisk lesnych - cze$ciowo uwzglednione poprzez wyznaczenie stref SO z
dopuszczeniem zieleni urzadzonej w profilu dodatkowym oraz SZ - stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa w miejscach wystepowania Iak 1 pastwisk
zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym,

zwigkszanie udzialu starodrzewi w ekosystemach lesnych w ramach prowadzonej

zrownowazonej gospodarki lesnej do poziomu 5% - czeSciowo uwzglednione poprzez
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wprowadzenie stref otwartych SO, umozliwiajac tym samym prowadzenie
gospodarki lesnej,

3) w_zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, tadu przestrzennego oraz walordéw

estetycznych:

uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego,
dokumentach strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych
potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym
opisanych w charakterystyce krajobrazu - uwzglednione poprzez wyznaczenie stref
SO - stref otwartych, umozliwiajac ochrong waloréow przyrodniczych, kulturowych i
fizjonomicznych,

realizacja nowej zabudowy na terenach zainwestowanych i wyznaczonych do
zabudowy w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w planach ogélnych, z
dopuszczeniem realizacji na pozostalym terenie obiektow gospodarki tgkowo-
pastwiskowej oraz obiektow matej architektury turystycznej, dostosowanych
stylistycznie i materialowo do obiektow tradycyjnych — uwzgledniono poprzez
zachowanie zabudowy wprowadzonej juz w obowigzujacych dokumentach
planistycznych (nie wprowadzajac przy tym nowej zabudowy) oraz poprzez
wyznaczenie stref SZ — stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa zgodnie z
obowigzujacym planem miejscowym, umozliwiajac gospodarke takowo-pastwiskowa
na obszarze gminy,

dopuszczenie, takze w terenach gorskich i lesnych budowy 1 modernizacji
infrastruktury drogowej, kanalizacyjnej i wodociaggowe] oraz budowy zbiornikow
retencyjnych 1 zbiornikéw na wode pitng — uwzglednione w kazdej ze stref
planistycznych w planie og6lnym,

zastosowanie ~w  zabudowie  standardow  architektoniczno-urbanistycznych
uwzgledniajacych lokalne formy architektoniczne. Ochrona istniejacych i odtwarzanie
zdegradowanych obszaréw tradycyjnej gospodarki takowo-pastwiskowej na polanach
gorskich - stanowi problematyke poza zakresem planu og6lnego gminy,

ochrona w procesach planowania i zagospodarowania przestrzennego elementow stylu
krajobrazu rodzimego, w szczegdlnosci w zakresie cech uktadow osadniczych oraz
elementow 1 obszarow o charakterze zabytkowym — uwzgledniono obiekty zabytkowe
oraz strefy konserwatorskie, zachowano struktur¢ przestrzenng poszczegoélnych wsi,
nie rozszerzajac stref wielofunkcyjnych SJ,

wprowadzanie do gminnej ewidencji zabytkow obiektow 1 zespoldw przestrzennych
majacych istotne 1 warte zachowania cechy zabytkowe wskazane w charakterystyce
krajobrazu, ze szczeg6lnym uwzglednieniem obiektow architektury regionalnej -
uwzgledniono obiekty zabytkowe oraz strefy konserwatorskie, zachowano strukture
przestrzenng poszczegodlnych wsi, nie rozszerzajac stref wielofunkcyjnych SJ,
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— wprowadzanie do ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
stref ochrony konserwatorskiej, w tym stref ochrony ekspozycji krajobrazowej
chronigcej dominanty naturalne i historyczno-kulturowe, obiektow zabytkowych z
gminnej ewidencji zabytkdw oraz odpowiednich zapiséw chronigcych zabytki i uktady
w warunkach racjonalnego zagospodarowania - stanowi problematyke poza zakresem
planu ogdlnego gminy,

— nielokalizowanie antropogenicznych dominant krajobrazowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektow wielkokubaturowych, wysokosciowych lub
wielkoobszarowych, w tym farm wiatrowych i fotowoltaicznych, z dopuszczeniem
wprowadzania wiez widokowych oraz obiektéw infrastruktury sportowej — nie
wprowadzono nowych stref obejmujacych obiekty wielkokubaturowe, wysokosciowe
lub wielkoobszarowe oraz farmy wiatrowe i fotowoltaiczne na obszarze gminy, strefy
gospodarcze SP zostaly wprowadzone zgodnie z obowigzujacym planem
miejscowym,

— ochrona waloréw fizjonomicznych krajobrazu: punktéw i ciaggéw widokowych oraz
powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementéw ekspozycji biernej —
uwzglednione poprzez wprowadzenie strefy SO — strefy otwartej, umozliwiajacej
ochrong waloréow fizjonomicznych krajobrazu,

— nieumieszczanie tablic 1 urzadzen reklamowych poza terenami zabudowanymi -
stanowi problematyke poza zakresem planu og6lnego gminy,

— ochrona i1 propagowanie niematerialnego dziedzictwa kulturowego typowego dla
obszarow lesnych Beskidow, z charakterystycznymi gorskimi osadami i polanami
takowo-pastwiskowymi - stanowi problematyke poza zakresem planu ogolnego
gminy.

Powyzszy krajobraz priorytetowy znajduje si¢ w nastgpujacych strefach planistycznych w

planie ogdlnym gminy:

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: wyznaczone na
podstawie obowigzujacych planoéw miejscowych,

S7Z. — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa: wyznaczone na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych,

SU - strefy ustugowe: wyznaczone na podstawie obowigzujacych plandw miejscowych,

SN — strefa zieleni 1 rekreacji: wyznaczona poprzez uwzglednienie wniosku,

SO — strefa otwarta: wyznaczona na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych, na
obszarach obejmujacych lasy, zadrzewienia, zakrzewienia, zieleh naturalng i zielen
nieurzgdzong z dopuszczeniem zieleni urzadzone;.

II. Krajobraz priorytetowy: ,Szczyrk-Wegierska Gorka” to krajobraz lesny z
przewagg siedlisk borowych z widocznym udzialem drzewostanéw w wieku powyzej 100 lat.
Obejmuje lasy Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz w wigkszosci obszar Natura
2000 Beskid Slaski PLH 240005. Jest on uznany jako priorytetowy z uwagi na kryterium
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waznosci ze wzgledu na istotne walory przyrodnicze, w tym wystepowanie zbiorowisk
lesnych 1 fauny typowych dla Puszczy Karpackiej oraz licznych geostanowisk, np.
geostanowiska formy denudacyjnej (Jaskinia Malinowska), na wyjatkowe walory
krajobrazowe o silnych ekspozycjach widokowych partii szczytowych obejmujacych grzbiety
waskie i szerokie z wierzchotkami kopulastymi oraz stozkowymi, stokami rozcietymi przez
male doliny wciosowe. Stanowig one znakomita ekspozycj¢ czynng oferujac liczne punkty i
ciggi widokowe z dalekimi panoramami na Beskidy, miasto Zywiec czy Tatry. Jednym z
takich punktéw jest taras widokowy w schronisku Skrzyczne, znajdujace si¢ na obszarze
gminy. Niezadrzewione grzbiety stanowig przedpola ekspozycji panoram gorskich. Ponizej sg
potozone zalesione granie bedace atrakcyjnymi otwarciami widokowymi oraz zalesione
obszary stanowigce element ekspozycji biernej. Przez caty obszar przebiega kilkadziesiat
szlakow turystycznych 1 spacerowych, tras rowerowych 1 narciarskich. Omawiana jednostka
krajobrazu jest czgscig korytarza ekologicznego Babia Gora- Wista.

Rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym w odniesieniu do krajobrazu
priorytetowego ,,Lasy Bielsko-Koniakéw” dotycza nastepujacych zagrozen:

1) w zakresie ochrony i ksztalttowania Srodowiska abiotycznego,

2) w zakresie ochrony 1 ksztaltowania ekosysteméw, ich zespotéw oraz struktury

ekologicznej krajobrazu,
3) w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, fadu przestrzennego oraz walorow
estetycznych,
4) w zakresie warunkow akustycznych, sanitarnych, zapachowych i innych.

1) w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska abiotycznego:

— ochrona przed uruchomieniem ruchéw masowych oraz proceséw erozyjnych podczas
prowadzenia prac budowlanych 1 wurzadzeniowych oraz zagospodarowania
turystycznego, poprzez stosowanie adekwatnych do wystepujacych uwarunkowan
metod technicznych lub przyrodniczych - stanowi problematyke poza zakresem planu
ogo6lnego gminy,

— ograniczenie stwarzajacego zagrozenie erozyjne przeksztalcania lasow, zadrzewien lub
tak 1 pastwisk na inne formy uzytkowania - czeSciowo uwzgledniono poprzez
wyznaczenie stref planistycznych SO — stref otwartych bez okreslenia profili
dodatkowych jak 1 stref SO z dopuszczeniem =zieleni urzadzonej w profilu
dodatkowym oraz SZ — stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa na terenach
zadrzewien lub tgk i pastwisk zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym, nie
wprowadzenie nowych stref przeznaczonych pod zainwestowanie,

— uwzglednianie ochrony przed erozja przy wyznaczaniu i eksploatacji szlakow
zrywkowych w lasach - stanowi problematyke poza zakresem planu ogdlnego gminy,

— zachowanie 1 wlasciwe wyeksponowanie osobliwych form rzezby terenu i budowy
geologicznej, w tym w uzasadnionych przypadkach selektywna wycinka drzew i
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krzewéw w obrebie ich przedpola widokowego - stanowi problematyke poza
zakresem planu ogolnego gminy,

ograniczenie odptywu wod metodami naturalnymi, a gdzie jest to uzasadnione
réwniez technicznymi, celem zwigkszenia wodnej retencji krajobrazowej, z
uwzglednieniem konieczno$ci ochrony innych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
- stanowi problematyke poza zakresem planu ogdlnego gminy,

ochrona zrodlisk - czeSciowo uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SO — stref
otwartych bez okre$lania dodatkowych profili, umozliwiajac dzialania ochronne w
tym zakresie.

2) w_ zakresie ochrony i ksztaltowania ekosystemow, ich zespoldw oraz struktury

ekologicznej krajobrazu:

wlasciwe ksztattowanie gospodarki lesnej, uwzgledniajgce: walory przyrodnicze i
krajobrazowe laséw, a w szczegdlnosci ochrong siedlisk przyrodniczych chronionych,
stanowisk 1 siedlisk chronionych gatunkow roslin i1 zwierzat, prymat funkcji
ochronnych nad gospodarczymi, dostosowanie sktadow gatunkowych drzewostanow
do warunkow siedliskowych, zwigkszanie wieku lasow, preferowanie odnowien
naturalnych i rgbni o niskiej intensywnosci - uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref
SO — stref otwartych bez okres$lania dodatkowych profili, umozliwiajac ochrone
waloréow przyrodniczych i krajobrazowych w obszarach chronionych tj. w obszarze
Natura 2000 PLH 240005 Beskid Slaski oraz w Parku Krajobrazowym Beskidu
Slaskiego oraz prowadzenie gospodarki le$nej na tych terenach,

zaniechanie procesOw osuszania terenow podmoklych; przywracanie warunkow
hydrologicznych odpowiednich do naturalnego procesu odtworzenia si¢ miak,
wysiekow, zabagnien 1 torfowisk oraz charakterystycznej dla nich roslinnosci.
Dopuszczenie osuszania terendow zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe w
ustaleniach studidow uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,
planow  ogo6lnych, miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
prawomocnych decyzji administracyjnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych -
stanowi problematyke poza zakresem planu ogo6lnego gminy,

zwigkszanie udzialu starodrzewi w ekosystemach lesnych w ramach prowadzonej
zrbwnowazonej gospodarki lesnej. lesnych i1 zadrzewieniowych do poziomu 5% -
czgSciowo uwzglednione poprzez wprowadzenie stref otwartych SO, umozliwiajac
tym samym prowadzenie gospodarki lesne;j,

3) w_zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, fadu przestrzennego oraz walorow

estetycznych:

uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego,
dokumentach strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych
potrzeby ochrony walorow przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych, w tym
opisanych w charakterystyce krajobrazu - uwzglednione poprzez wyznaczenie stref
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4)

SO — stref otwartych, umozliwiajac ochron¢ waloréw przyrodniczych, kulturowych i
fizjonomicznych,

realizacja nowej zabudowy na terenach zainwestowanych i1 wyznaczonych do
zabudowy w studiach uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz obszarze uzupetnien
zabudowy w planach ogolnych z zachowaniem mozliwosci rozbudowy istniejacych
siedlisk ludzkich — czgSciowo uwzgledniono poprzez zachowanie zabudowy
wprowadzonej juz w obowigzujacych dokumentach planistycznych oraz poprzez
wyznaczenie stref SZ — stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa zgodnie z
obowigzujacym planem miejscowym, nie wprowadzono nowych obszaréw
przeznaczonych pod zainwestowanie, wprowadzenie strefy SN — strefy zieleni i
rekreacji, obejmujacej schronisko Skrzyczne - wynika ze stanu faktycznego,

ochrona przedpola ekspozycji panoramy pasm gorskich Beskidu Slaskiego, w tym z
partii szczytowych gor Malinowskie Skaly, Magurka Wislanska oraz Barania Gora,
poprzez niewprowadzanie zabudowy, w tym tymczasowej oraz przeciwdzialanie
dalszemu zarastaniu terenow otwartych — uwzglednione poprzez wyznaczenie stref
SO - stref otwartych, umozliwiajac ochrone¢ przedpola ekspozycji, nie wprowadzono
nowej zabudowy przeznaczonej pod zainwestowanie w partiach szczytowych Beskidu
Slaskiego,

ochrona waloréw fizjonomicznych krajobrazu: punktéw i ciggéw widokowych oraz
powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementéw ekspozycji biernej -
uwzglednione poprzez wprowadzenie strefy SO — strefy otwartej, umozliwiajacej
ochron¢ waloréw fizjonomicznych krajobrazu,

nieumieszczanie tablic i1 urzadzen reklamowych poza terenami zabudowanymi —
stanow1 problematyke poza zakresem planu og6lnego gminy,

ochrona 1 propagowanie niematerialnego dziedzictwa kulturowego typowego dla
obszarow lesnych Beskidéw - stanowi problematyke poza zakresem planu ogoélnego

gminy.

w_zakresie warunkdw akustycznych, sanitarnych, zapachowych i innych: ochrona 1

tworzenie stref buforowych o szerokosci co najmniej 5 m wzdhuz brzegdéw ciekow, statych
1 okresowych zbiornikbw wodnych — uwzgledniono poprzez wprowadzenie stref
planistycznych SO — stref otwartych bez okreslania dodatkowych profili oraz stref SO —
stref otwartych z dopuszczeniem zieleni urzadzonej w profilu dodatkowym w celu
ochrony 1 utworzenia stref buforowych od ciekéw wodnych zgodnie z obowigzujacym
planem miejscowym.

Powyzszy krajobraz priorytetowy znajduje si¢ w nastepujacych strefach planistycznych w

planie ogdlnym gminy:

SN — strefa zieleni 1 rekreacji: obejmuje schronisko PTTK Skrzyczne,

SO - strefy otwarte, obejmujace tereny lasow 1 zieleni naturalnej w obszarze Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz obszaru Natura 2000 PLH 240005.
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Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa §laskiego we wschodniej czesci obszaru

gminy Lipowa, obejmujacg tereny zainwestowane tj. tereny zabudowy mieszkaniowej,

zagrodowej, ustugowej czy produkcyjnej, wystepuje pig¢ krajobrazow niepriorytetowych

nalezacych do mezoregionu Kotlina Zywiecka (kod: 513.46 zgodnie z regionalizacja

fizycznogeograficzng Jerzego Kondrackiego):

1) typ i podtyp 6b, nazwa krajobrazu naturalnego: obnizen denudacyjnych i kotlin w

terenach wyzynnych i gorskich — erozyjnych,

2) typ 1 podtyp 6¢ i 6d, nazwa krajobrazu naturalnego: zalewowych den dolin —

akumulacyjne: rownin zalewowych w terenach nizinnych i wyzynnych,

3) typ i podtyp 8d, nazwa krajobrazu naturalnego: obnizen denudacyjnych i kotlin w

terenach wyzynnych i gorskich — erozyjnych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ROZWIAZAN PRZEDSTAWIONYCH

W OPRACOWANIU EKOFIZJOGRAFICZNYM W ZAKRESIE WYMAGAN,
O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001
ROKU - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA.

Gmina Lipowa posiada opracowanie eckofizjograficzne pn. ,,Opracowanie

ekofizjograficzne dla gminy Lipowa” (Bielsko-Biala, sierpien 2024 r./marzec 2025 r.). Ww.

opracowanie wyodrebnia kategorie obszarow, predysponowane do pelnienia nastepujacych

funkcji:

1. Funkcji przyrodniczej:

a)

b)

d)

istniejagce lasy — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SO — strefa otwarta oraz
w pozostalych strefach planistycznych, dla ktérych dopuszczono w profilu
dodatkowym tereny lasu,

doliny ciekow wodnych wraz z korytarzami ekologicznymi - uwzgledniono poprzez
wyznaczenie stref SO — strefa otwarta oraz w pozostalych strefach planistycznych,
dla ktorych dopuszczono w profilu dodatkowym tereny zieleni naturalnej, tereny
lasu 1 tereny wod,

zaro$la, zakrzewienia i zadrzewienia wzdluz potokéw - uwzgledniono poprzez
wyznaczenie stref SO — strefa otwarta oraz w pozostatych strefach planistycznych,
dla ktorych dopuszczono w profilu dodatkowym tereny zieleni naturalnej, tereny
lasu 1 tereny wod,

obszary chronione — park krajobrazowy z otuling, obszar Natura 2000, rezerwat
przyrody, pomniki przyrody - uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SO — strefa
otwarta, na etapie sporzadzania nowego planu miejscowego w pozostatych strefach
planistycznych dopuszczono w profilu dodatkowym tereny zieleni naturalnej, co
daje mozliwo$¢ wyznaczenia terenu z zakazem zabudowy,
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e) tereny rolne z zakrzewieniami 1 zadrzewieniami S$rodpolnymi - uwzgledniono
poprzez wyznaczenie stref SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa, w
ktorych dopuszczono w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, teren lasu,

f) tereny rolne trudne do zagospodarowania rolniczego — stoki o duzym nachyleniu,
tereny ze ubogimi glebami (klasa bonitacji V i VI) - uwzgledniono poprzez
wyznaczenie stref SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa, w ktorych
dopuszczono w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej;

2. Rozwoju rolnictwa:

a) kompleksy rolne z glebami o wysokich klasach bonitacji — I1I klasa — zlokalizowane
przede wszystkim we wschodniej czesci gminy, ktére powinny by¢ chronione przed
zabudowag — uwzgledniono poprzez wprowadzenie stref planistycznych: SZ -
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa, SO — strefa otwarta,

b) kompleksy rolne z glebami w klasach bonitacji III i IV zlokalizowane w zachodniej
czesci gminy - uwzgledniono poprzez wprowadzenie stref planistycznych: SZ —
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa, SO — strefa otwarta;

3. Rozwoju osadnictwa, dziatalno$ci gospodarczych i rekreacyjnych:

a) tereny, na ktorych juz jest zapewniona infrastruktura techniczna — uwzgledniono
poprzez wyznaczenie stref planistycznych w ciggu drdég istniejacych w gminie,
gdzie zlokalizowana jest juz infrastruktura techniczna, plan ogdlny w kazdej strefie
planistycznej dopuszcza infrastrukture technicznag,

b) tereny z dobrg dostepnosciag komunikacyjng — uwzgledniono poprzez wprowadzenie
dla kazdej ze stref przeznaczonej pod zainwestowanie terenéw komunikacji
(istniejace ciggi komunikacyjne zostaty wprowadzone do tych stref planistycznych,
ktore obstuguja),

c) tereny niezagrozone osuwiskami — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref
planistycznych na podstawie obowigzujacego planu miejscowego (dotyczy stref
SW, SJ, SZ),

d) tereny o niewielkich spadkach terenu, ktore nie utrudniaja zabudowy -
uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref planistycznych na podstawie
obowigzujacego planu miejscowego (dotyczy stref SW, SJ, SZ),

e) tereny polozone poza granicami obszarow prawnie chronionych — uwzgledniono
poprzez wprowadzenie stref planistycznych przeznaczonych pod zainwestowanie
wylacznie na obszarach juz do tego przeznaczonych, czyli na podstawie
obowigzujacego planu miejscowego,

f) tereny z glebami o klasach bonitacji IV, V 1 VI — nie wprowadzono nowych stref
planistycznych ~ obejmujagcych ~ zabudowe¢  mieszkaniowga  wielorodzinng,
jednorodzinng i zagrodow3.

Ww. opracowanie okresla réwniez nast¢gpujace rekomendacje do opracowan z zakresu

planowania przestrzennego:
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dazenie do zachowania obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla bior6znorodnosci oraz
prawidlowego funkcjonowania §rodowiska — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref
SO - strefa otwarta oraz w pozostalych strefach planistycznych, dla ktoérych
dopuszczono w profilu dodatkowym tereny zieleni naturalnej, tereny lasu i tereny
wod,

w przypadku zaistnienia niebezpieczenstwa nicodwracalnego zniszczenia szczegolnie
cennych elementéw przyrody, konieczne jest podjecie dziatan kompensacyjnych — nie
wprowadzono nowych stref planistycznych przeznaczonych pod zainwestowanie,
utrzymanie obecnej, w duzej mierze naturalnej sieci hydrograficznej — uwzgledniono
poprzez wprowadzenie stref planistycznych SO — stref otwartych, obejmujacych
tereny wod oraz tereny zieleni naturalnej w planie og6lnym,

ochrona powierzchni terenu przed zmianami uksztalttowania wplywajacymi na
naturalnie uksztattowang rzezbe¢ terenu, a w dalszej konsekwencji zmiang stosunkow
wodnych i rozwojem erozji — nie stanowi problematyki planu ogdlnego gminy,
niedopuszczanie do powstania nowej zabudowy w terenach osuwisk okresowo
aktywnych oraz ich w strefach buforowych — uwzgledniono poprzez niewyznaczanie
nowych terenow z zabudowa na obszarach osuwisk aktywnych okresowo, tereny
zainwestowane 1 zabudowane zostaty utrzymane i wprowadzone jedynie na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych, na etapie sporzadzania nowego planu
miejscowego jest mozliwo$§¢ wyznaczenia terenu zieleni naturalnej z zakazem
zabudowy,

na obszarach osuwisk nieaktywnych oraz w terenach zagrozonych ruchami
masowymi, dopusci¢ mozliwo$¢ realizacji nowych budynkéw oraz prowadzenie robot
budowlanych na budynkach istniejacych z koniecznoscig przestrzegania warunkow
posadowienia obiektow budowlanych okreslonych w dokumentacji geologiczno—
inzynierskiej — uwzgledniono poprzez niewyznaczanie nowych terenow z zabudowg
na osuwiskach nieaktywnych oraz w terenach zagrozonych ruchami masowymi, tereny
zainwestowane 1 zabudowane zostaly utrzymane oraz wprowadzone na podstawie
obowigzujacych planow miejscowych; rekomendacja do wustalenia na etapie
sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
niedopuszczanie do realizacji nowej zabudowy bezposrednio nad ciekami wodnymi,
przy ktorych wystepuje zagrozenie powodziowe — uwzgledniono poprzez wyznaczenie
stref SO — stref otwartych w obszarach wystgpowania ciekow wodnych oraz na
obszarach wystgpowania zagrozenia powodzia, na etapie sporzadzania nowego planu
miejscowego mozliwo$¢ wyznaczenia terenu zieleni naturalnej z zakazem zabudowy,
nalezy unika¢ realizacji przedsigwzig¢, ktore przyczynia si¢ do fragmentacji siedlisk —
nie wprowadzono nowych stref planistycznych przeznaczonych pod zainwestowanie w
obszarach chronionych,

w obrebie barier ekologicznych nalezy budowaé przej$cia umozliwiajace swobodnag
migracj¢ zwierzat — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SO — stref otwartych,
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obejmujacych tereny lesne, zieleni naturalnej i wod, umozliwiajagcych swobodne
przemieszczanie si¢ zwierzat, nie wyznaczono nowych stref planistycznych
przeznaczonych pod zainwestowanie w obszarach chronionych,

nalezy dazy¢ do zachowania obszarow o szczegdlnym znaczeniu dla zachowania
réznorodnosci  biologicznej oraz prawidlowego funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego — uwzgledniono poprzez wprowadzenie stref SO — stref otwartych,
ktore zapewniajg prawidtowe funkcjonowanie strefy przyrodniczej oraz w pozostatych
strefach planistycznych, dla ktorych dopuszczono w profilu dodatkowym tereny
zieleni naturalnej, tereny lasu i tereny wod,

w zakresie poprawy jakosci wodd powierzchniowych 1 podziemnych nalezy
uporzadkowaé gospodarke Sciekowa - nie stanowi to problematyki planu ogdlnego
gminy, rekomendacja do ustalenia na etapie sporzadzenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

niedopuszczanie do realizacji inwestycji, ktore moga by¢ zrodtem duzej emisji hatasu
do $rodowiska ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci lub technologie
produkcji — nie wyznaczono nowych inwestycji, tj. nowych stref planistycznych
przeznaczonych pod zainwestowanie w planie ogoélnym, przyczyniajacych si¢ do
generowania duzej emisji hatasu do $srodowiska,

ochrona terendéw le$nych przed zmiang sposobu uzytkowania w kierunku nielesnym -
uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref planistycznych SO — strefa otwarta w

planie ogdlnym.
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